PROJEKT
UCHWALA Nr ....... [eeeeed/23
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Plocin, gmina Wolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Wolinie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Nr V11/99/15 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 2 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrgbie geodezyjnym Plocin w gminie Wolin, zmieniong Uchwatg Nr LX1/630/22 Rady Miejskiej w
Wolinie z dnia 15 czerwca 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin obejmujacy tereny w obrebie Plocin, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, przyjetego
Uchwata Nr LXX1/696/23 z dnia 9 stycznia 2023 r.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 5,28 ha, ktoérego granice oznaczono na rysunku w skali

1:1000, stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu miejscowego sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy sie¢ z 2 czgsci: zachodniej o powierzchni
2,52 ha —rys. nr 1/1, wschodniej o powierzchni 2,76 ha —rys. nr 1/2;

2) zalagcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla obszaru objetego niniejszym planem, $wiadczacy o zgodno$ci rozwigzan planu ze
studium;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

5) zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy turystyczno - wypoczynkowej, z

okresleniem zasad zabudowy, zagospodarowania terenu i obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j 1

komunikacji oraz zagospodarowanie terenu strefy przybrzeznej Zalewu Szczecinskiego, przy
uwzglednieniu szczegdlnych warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o ré6znych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okre$lone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) kazdy teren elementarny oznaczono w teksécie planu oraz na zataczniku graficznym identyfikatorem
cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub
klasyfikacj¢ funkcjonalng drogi;

2) przeznaczenie terendw objetych planem oraz szczegdtowe zasady ich zagospodarowania okreslono w
ustaleniach ogolnych 1 szczegdétowych niniejszej uchwaty.



2. Ustalenia ogbélne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegélowe obowiazuja
na obszarze terenu elementarnego;
1) ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,
) zasady scalania i podziatu terenu,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
f) zasady obstugi komunikacyjnej,
g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
h) ustalenia wynikajgce z przepisow odrgbnych;
2) dla wyodrgbnionych terendw elementarnych sformutowano ustalenia szczegdlowe obowigzujace dla
catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,karty terenu” oznaczonej symbolem

terenu i zawierajacej jego powierzchnig, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza
si¢ ustalenie;

3) tereny elementarne, dla ktorych sformutowano identyczne ustalenia, grupowane sa w jedng ,karte
terenu”.

3. W obrgbie terenu elementarnego wystepowacé moga szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytuhu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego - obszarow chronionych; wynikajace z tego tytulu rygory
ustalono w § 7 niniejszej uchwaly, informacje o ich wystgpowaniu zawarto w ustaleniach
szczegotowych wiasciwego terenu elementarnego, a obszar ich obowigzywania oznaczono na rysunku
planu;

2) objecia ochrong dobr kultury - wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwaty,
informacje o ich wystepowaniu zawarto w ,karcie terenu” wlasciwego terenu elementarnego, a
obszary podlegajace ochronie oznaczono na rysunku planu;

3) potozenia na obszarze pasa nadbrzeznego - pasa ochronnego oraz pasa technicznego brzegu morskich
wod wewngetrznych stanowigcego jednoczesnie obszar szczegolnego zagrozenia powodzia; wynikajace
z tego tytulu rygory ustalono w § 11 niniejszej uchwaly, informacje o ich wystgpowaniu zawarto w
ustaleniach szczegdtowych wlasciwego terenu elementarnego, a zakres ich obowigzywania oznaczono
na rysunku planu;

4) potozenia na obszarze zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% - wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 niniejszej uchwaty; informacje o
polozeniu w tym obszarze zawarto w ustaleniach szczegdélowych wlasciwego terenu elementarnego, a
obszar ten oznaczono na rysunku planu.

4. Pely tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 szczegotowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow 1 obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢
ograniczenia 1 wymogi z tytulu ochrony krajobrazéw kulturowych, krajobrazéw priorytetowych, dobr
kultury wspotczesnej, podlegajacych ochronie jako tereny gornicze oraz jako zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.

6. Obszar morskich woéd wewnetrznych o powierzchni 0,10 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,WM”, zgodnie z art. 4 ust. la ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
jest objety ustaleniami niniejszego planu.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika nr 1 — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;



4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku; dopuszczalne max. 1,5-
metrowe przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 25% tacznej
szerokosci elewacji frontowej; linia bedaca jednoczes$nie nieprzekraczalng linia zabudowy innych
budynkoéw na dzialce;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementoéw elewacji, linia dotyczace rowniez kondygnacji podziemnych na
terenach: 3UTr, 4 UTr, 9 UTr, 10 UTr w kierunku pasa technicznego;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru,

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow budynku jak: prze$wity,
przejscia i przejazdy, ganki, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cz¢s¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych,
tarasOw na gruncie, sztucznych oczek wodnych;

4) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz
przeciecia — kalenice, niezaleznie od dtugosci potaci;

5) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku;
6) kondygnacja — ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

7) domek rekreacyjno-wypoczynkowy — budynek przeznaczony do sezonowego wypoczynku dla potrzeb
wlasnych lub na czasowy wynajem.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych nastgpujagcymi symbolami, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) UT — teren zabudowy turystyczno - wypoczynkowej;

2) UT,U - teren zabudowy turystyczno - wypoczynkowej z dopuszczalng funkcjg ustugowa;
3) UTr — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

4) ZN — teren zieleni naturalnej;

5) KDL - teren drogi klasy lokalnej;

6) KDW — teren drogi wewnetrznej;

7) KPJ — teren drogi pieszo - jezdnej;

8) KP — teren przejscia pieszego.

§ 5. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu.

1. Na terenach dzialek, poza zabudowa, ktorej cechy okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych
dopuszcza si¢ lokalizacje altan wypoczynkowych o dowolnej formie:

a) wysokos¢ do 3,5 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 25+35°.

2. Dla dachow dwuspadowych budynkéw funkcji podstawowej dopuszcza si¢ stosowanie
pojedynczych lukarn o tacznej powierzchni do 20% powierzchni potaci dachowej oraz tacznej szerokos$ci
do 30% szerokosci potaci.



3. W zakresie kolorystyki obiektow ustala si¢:
a) stosowanie kolorow w odcieniach: brazu, bieli, bezu, szaro$ci, ecru oraz ceglastej czerwieni,

b) ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkow do dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego
koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gldéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu
reklamowego oraz naturalnego koloru materialdéw budowlanych, np. cegly klinkierowej,

C) pokrycia dachow przestrzennych w odcieniach szarosci i grafitu.
4. Przy zagospodarowaniu dzialek obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,

b) przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych.

§ 6. Zasady scalania i podzialu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Wydzielenie terenéw elementarnych w granicach linii rozgraniczajacych.

Ustala si¢ minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek 1000 m?.

Proponowany podziat - zasad¢ podziatu terenéw na dziatki oznaczono na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w granicach terenu elementarnego.

o 0 aw

. Ustala si¢ zakaz dokonywania podzialow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego
lub |Oka|I2aCjI tymczasowych obiektow budowlanych.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i1 eksploatacji urza-
dzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 10 ust. 10, o powierzchniach mniejszych niz
ustalona powyze;.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 PLB320009 ,,Zalew Szczecinski” oraz w cze$ci w granicach specjalnych obszarow ochrony
siedlisk Natura 2000: PLH320019 ,,Wolin i Uznam” i PLH320018 ,,Uj$cie Odry 1 Zalew Szczecinski”,
obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania inwestycji moggacych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko,

b) zakaz zanieczyszczenia wod podziemnych w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia $ciekow

bytowych 1 wod opadowych,

c) zakaz wycinki drzew 1 krzewow oraz zachowanie ich jako naturalnej powierzchni biologicznie

czynnej na terenach 6 ZN i 12 ZN.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja chronione siedliska przyrodnicze: ,,Zalewy i jeziora
przymorskie” o kodzie 1150 zidentyfikowane w trakcie prac na projektem planu ochrony dla obszaru
Natura 2000 PLH320018 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” oraz ,,Klify nadmorskie na wybrzezu
Baltyku” o kodzie 1230 zidentyfikowane w trakcie prac nad projektem planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 PLH320019 ,,Wolin i Uznam”:

1) w celu ochrony wystepujacego na czgsci obszaru objetego planem oraz w jego bezpoSrednim
sgsiedztwie siedliska przyrodniczego ,.Zalewy i jeziora Przymorskie” o kodzie 1150, obejmujacego
Zalew Szczecinski, ze strefa przybrzezng z roslinnoscia zanurzong, szuwarowa 1 bagiennag,
obowiazuje:

a) zakaz zmiany sposobu zagospodarowania siedliska,
b) zakaz przeznaczania na cele wigzace si¢ ze zmiang sposobu zagospodarowania wod otwartych oraz
obszarow podmoktych zajetych przez roslinno$¢ szuwarowa,

) zakaz wycinki drzew i krzewow w strefie przyleglej do zbiornika wodnego;



2) w celu ochrony wystepujacego na czesci obszaru objetego planem w zakresie rysunku nr 1/1 siedliska
przyrodniczego ,,Klify nadmorskie na wybrzezu Battyku” o kodzie 1230, obowigzuje:

a) zakaz dzialan moggacych pogarsza¢ stan siedliska przyrodniczego, w tym mogacych powodowaé
zaburzenie typowych dla siedliska procesow ekologicznych oraz wplywaé negatywnie na stan
typowych gatunkow i zubozenie ich zestawu,

b) zakaz przeksztatcania siedliska przyrodniczego, w tym jego penetracji i rozdeptywania oraz zakaz
wycinki drzew i krzewow,

c) wylaczenie ze zmiany uzytkowania catego terenu przy dolnej krawedzi klifu oraz w bezposrednim

sgsiedztwie przy gornej jego krawedzi,

d) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z realizacji planowanych przedsigwzie¢ w sasiedztwie powinny

zamykac si¢ w granicach wyznaczonych terenéw elementarnych.

3. Ze wzgledu na potozenie czeSci terenu objetego planem - w zakresie rysunku nr 1/1 - w granicach
proponowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Klif nad Zalewem Szczecinskim”, sposob jego
zagospodarowania nie moze negatywnie wplywaé na walory krajobrazowe obszaru. W tym celu ustala
sie:

a) ograniczy¢ wycinke drzew i krzewow do niezbednego minimum, tj. w zakresie lokalizacji

planowanej zabudowy wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng oraz ciggami komunikacyjnymi,

b) ograniczy¢ do niezbg¢dnego minimum zmian¢ naturalnej rzezby terenu, w zakresie wylacznie
wynikajacym z lokalizacji budynkow.
4. W zagospodarowaniu calego terenu objetego planem, dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew i
krzewow wylacznie mogacych kolidowaé z planowang zabudowa, dojazdami, dojsciami i sieciami
infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie i
inwazyjnych gatunkow roslin, w tym drzew i krzewow, okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 grudnia 2022 r. w sprawie listy inwazyjnych gatunkdéw obcych stwarzajacych zagrozenie dla
Unii i listy inwazyjnych gatunkow obcych stwarzajacych zagrozenie dla Polski, dziatan zaradczych oraz
srodkow majacych na celu przywrdcenie naturalnego stanu ekosystemow wykazanych w wykazie
tabelarycznym - Lista inwazyjnych gatunkow obcych stwarzajacych zagrozenie dla Unii.

6. Dla terenu objetego planem ustala si¢ ochrone¢ srodowiska poprzez:

a) realizacj¢ zatozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy,

b) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system,

C) zaopatrzenie w ciepto, z eliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza,

d) uzbrojenie terenu w kanalizacj¢ sanitarng, z zachowaniem ustalen zawartych w § 10 pkt 2,

e) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji stuzby konserwatorskiej obowigzuje, przed rozpoczgciem inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, okreslenie zakresu i rodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych zwigzanych z planowanymi
inwestycjami przez wlasciwy organ ds. ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

§ 9. Zasady obstlugi komunikacyjne;j.

1. Powigzanie terenu objetego planem z siecig drog zewnegtrznych odbywa sie poprzez istniejaca
gminng droge publiczng 01 KDL i 01a KDL. Droga stanowi teren przestrzeni publicznej.



2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia droga wymieniona w ust. 1 oraz drogi
wewnetrzne i pieszo — jezdne.

3. Przy realizacji kazdego obiektu budowlanego obowigzuje lokalizacja na terenie wilasnej dziatki
miejsc do parkowania w ilosci zapewniajacej pelne zapotrzebowanie.

4. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochodoéw osobowych w granicach obszaru objgtego planem:

a) 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny, w tym wlicza si¢ lokalizowane w garazu,

b) 1 miejsce do parkowania / 1 pokdj pensjonatowy, noclegowy,

¢) 1 miejsce do parkowania / 1 dom rekreacji indywidualnej,

d) 1 miejsce do parkowania / 1 domek rekreacyjno — wypoczynkowy,

e) 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub/i ushugowego,

f) w ramach miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych na terenie 2a UT,U oraz 8a UT,U
minimum | miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5. Ustala si¢ konieczno$¢ lokalizacji min. 8 miejsc do parkowania dla rowerdw na terenie 2a UT,U i

8a UT,U.

6. Dojscia do akwenu morskich wod wewngtrznych dopuszcza si¢ wytacznie na przedtuzeniu ciggow
pieszych 05 KP i 07 KP.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenic w wod¢ w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej sieci wodociggowej poza
obszarem objetym planem, prowadzonej w gminnej drodze publicznej 01 KDL i O0la KDL, z
rozprowadzeniem projektowang siecig wodociggowa w drogach wewnetrznych i pieszo - jezdnych;

2) ustala si¢ obowigzek podtaczenia wszystkich obiektow do sieci wodociggowe;;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zapewnienie cigglosci dostaw wody
pitnej ze zrddel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) woda do celow przeciwpozarowych z podziemnych hydrantow zamontowanych na sieci
wodociggowe;j;

5) minimalna $rednica sieci wodociggowej o 110.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) poprzez projektowany system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej do komunalnej oczyszczalni $ciekéw
poza obszarem obje¢tym planem,;

2) przepompownie $ciekow nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych, z
wyjatkiem obszaru pasa technicznego;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w granicach wlasnej dziatki, z wyjatkiem obszaru pasa
technicznego;

4) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej:
a) kanalizacji grawitacyjnej @ 200,
b) kanalizacji tlocznej o 50.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy na grunt lub w grunt pod
warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci;



2) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ wybudowanie systemoéw retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsgczajacych w
granicach dzialek, z wyjatkiem obszaru pasa technicznego;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z wykorzystaniem ich do celow
gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych projektowanym systemem
kanalizacji deszczowej do Zalewu Szczecinskiego, z wymogiem ich oczyszczenia przed
wprowadzeniem do odbiornika;

6) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej ¢ 150 mm;
7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow zgodnie z obowigzujagcym systemem gospodarki odpadami
na terenie gminy Wolin.
5. Zaopatrzenie w gaz:
1) z istniejacej sieci gazowej S$redniego ci$nienia poza obszarem objetym planem, prowadzonej w
gminnej drodze publicznej 01 KDL i Ola KDL, z rozprowadzeniem projektowana sieciag gazowa w
drogach wewnetrznych i pieszo - jezdnych;

2) sie¢ niskiego cisnienia lub sie¢ rozdzielcza Sredniego ci$nienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych
na poszczego6lnych budynkach lub na granicy nieruchomosci.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych zrdédet ciepta zasilanych nastepujacymi no$nikami energii, np.: gaz przewodowy,
energia elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ kominki nie bedace podstawowym zrodtem ciepta.
7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez projektowang sie¢ elektroenergetyczng kablowa z
istniejacej na terenie 1 UT i projektowanej na terenie 8a UT,U stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV
jako obiekty naziemne - wolnostojace; dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji poza obszarem objetym
planem;

2) zasilanie projektowanej stacji elektroenergetycznej projektowang linig kablowg 15 kV przebiegajaca na
obszarze lub poza obszarem planu;

3) istniejagca kablowag sie¢ dystrybucyjng SN i nn do =zachowania z uwzglednieniem pasow
technologicznych na poziomie nie mniejszym niz 0,25 m na strong od osi linii;

4) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i 0 rozbudowanym
systemie korzeniowym;

5) zapewnienie dostepu i dojazdu do infrastruktury elektroenergetycznej;

6) dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie ogniw fotowoltaicznych montowanych na dachach,
na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni polaci dachu, z zakazem lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji do o$wietlenia
ulicznego.

8. Obstuga telekomunikacyjna:

1) z istniejagcych i projektowanych sieci poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen i sieci tgcznosci publiczne;j.

9. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
terenow komunikacji.

10. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznej obstugi
obiektow budowlanych 1 obiektow pomocniczych, ktérych koniecznos$¢ realizacji uzasadniajg wzgledy
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techniczne i ekonomiczne, stuzacych zaopatrzeniu terendow w elektrycznos$é, ciepto, gaz, wodg oraz
odprowadzajacych Scieki.

11. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng podlegaja przepisom odrgbnym.

§ 11. Zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

1. Teren objety planem w przewazajacej czesci potozony jest w obszarze pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych, w sktad ktérego wchodza:

a) pas techniczny, stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu, bedacy
obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymaganiami bezpieczenstwa
i ochrony srodowiska, o granicach ustalonych w oparciu o przepisy odrebne,

b) pas ochronny, obejmujacy obszar, w ktorym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw na
stan pasa technicznego, o granicach ustalonych w oparciu o przepisy odrebne;

2) na terenie pasa nadbrzeznego obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;
3) pas techniczny stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicach ktorego obowigzuja

zakazy 1 nakazy wynikajace z przepisow odrebnych, szczegolne warunki zagospodarowania terenow i
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja obiektow budowlanych w granicach pasa technicznego wedlug przepisow odrebnych,
zakaz lokalizacji parkingdéw na terenie pasa technicznego,

b) wymoég uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w przypadku zmiany uksztattowania terenu majace;j
wptyw na warunki przeptywu waod,

C) przyjete rozwigzania techniczne oraz realizacja przedsigwzi¢¢ powinny bezwzglednie gwarantowac
eliminacj¢ zagrozen dla stanu pasa technicznego, wykorzystanie terenu do celow innych niz
ochrona brzegu dopuszczalne jest za zgoda wilasciwego organu administracji morskiej, ktory
jednoczes$nie okresla warunki takiego wykorzystania, stosownie do przepisow odrebnych,

d) realizacja planowanych inwestycji nie moze utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem powodziowym,;
4) w granicach obszaru objg¢tego planem obowigzuje:

a) projektowane obiekty, widoczne od strony morskich wod wewnetrznych, o ile nie stanowig
oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypominac¢ go swoja forma, kolorystyka i charakterystyka
Swiecenia Swiatel,

b) nakaz stosowania o$wietlenia obiektow ladowych oraz ciggow komunikacyjnych od strony wody
posiadajacego przestony uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni $§wietlnych poza lini¢
brzegu Zalewu Szczecinskiego; o$wietlenie planowanych obiektow oraz o$wietlenie terenu nie
moze w zaden sposob utrudnia¢ identyfikacji 0znakowania nawigacyjnego.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem (patrz: rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1% (raz
na 100 lat), w granicach ktorej obowigzuja przepisy odrebne.

3. Na terenie pasa technicznego, z uwagi na mozliwo$¢ sytuowania obiektow budowlanych w miejscu
wystgpowania szczeg6lnych warunkow gruntowych ustala si¢ wymdg opracowania geotechnicznych
warunkéw posadowienia.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku nr 1/1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Ustalenia dla terendw o symbolach 1 UT 12 UT:

1UT - powierzchnia 0,44 ha
2UT - powierzchnia 0,21 ha




1)

przeznaczenie terenu:

b)

teren zabudowy turystyczno - wypoczynkowej — zabudowa pensjonatowa,
domy z pokojami na wynajem,

dopuszcza si¢ towarzyszaca zabudowe w formie domkow rekreacyjno -
wypoczynkowych;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztalttowania
krajobrazu:

a)
b)

d)
€)
f)
9)

h)

)

zabudowa wolnostojaca,

na kazdej dzialce, w budynku funkcji podstawowej, dopuszczalna

uzupelniajgca funkcja mieszkaniowa wiasciciela - 1 lokal mieszkalny na

powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku,

dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce zespolu domkow rekreacyjno -

wypoczynkowych o powierzchni zabudowy do 35 m? kazdy, o jednorodnej

formie catego zespotu,

obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2+0,6,

wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego

poddasza - do 8,5 m,

dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci 35+40°, dla

dziatek z obowiazujaca linig zabudowy z kalenicg réwnolegle do frontu

dzialki, dla dziatki skrajnej potozenie kalenicy dowolne,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

- dopuszcza sig taras na poziomie 2-giej kondygnacji lub taras na
dobudowanym garazu,

wysoko$¢ domkéw rekreacyjno - wypoczynkowych do 2 kondygnacji, w

tym kondygnacja uzytkowego poddasza - do 6,5 m,

- dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci 30+35°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

proponowany podziat / zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?

4)

zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

a)

b)
c)

d)
€)

teren polozony w granicach obszarow ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowigzujg ustalenia § 7
ust. 1,

siedliska chronione w obszarach ,,Natura 2000 nie wystepuja,

teren polozony w granicach proponowanego Zespolu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,,Klif nad Zalewem Szczecinskim” - obowigzuja ustalenia
§ 7 ust. 3,

w zagospodarowaniu terenu obowigzuja ustalenia § 7 ust. 4,5 i 6,
proponowane pasy zieleni o funkcji izolacyjnej - wg rysunku planu;

5)

zasady obstugi
komunikacyjnej:

a)
b)

dostep z drogi wewnetrznej 02 KDW,
- zakaz zjazdu na teren 1 UT z drogi 01 KDL,
liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w

§9;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej:

b)

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna
oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze wewnetrzne;j,

na terenie 1 UT istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV - lokalizacja
wg rysunku planu;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2a UT,U

2aUT,U - powierzchnia 0,2 ha




1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy turystyczno — wypoczynkowej — zabudowa pensjonatowa,
domy z pokojami na wynajem, z dopuszczalng funkcjg ustugowg ustug
handlu, gastronomii, obslugi turystow, w tym: rehabilitacji oraz odnowy
biologicznej,

b) dopuszcza si¢ towarzyszaca zabudowe w formie domkoéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,
¢) dopuszcza si¢ lokal mieszkalny wlasciciela o powierzchni uzytkowej do
60 m?;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy 15+35% powierzchni dziatki,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+1,1,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego
poddasza - do 10,0 m,
f) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
30400,
g) wysokos¢ domkow rekreacyjno - wypoczynkowych do 2 kondygnacji, w
tym kondygnacja uzytkowego poddasza - do 6,5 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci 30+35°,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu - dopuszcza si¢ podzial na 2 dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m? kazda;
4) | zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszarow ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowigzuja ustalenia § 7
krajobrazu: ust. 1,
b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wystepuja,
C) teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,,Klif nad Zalewem Szczecinskim” - obowigzuja ustalenia
§ 7 ust. 3,
d) w zagospodarowaniu terenu obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4, 516,
e) proponowany pas zieleni o funkcji izolacyjnej - wg rysunku planu;
5) |zasady obstugi a) dostep z drogi wewnetrznej 02 KDW, zakaz zjazdu na teren z drogi 01
komunikacyjnej: KDL,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w
§ 9 ust. 2;
6) | obstuga w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna
infrastruktury technicznej - oraz odprowadzanie §ciekOw w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
przylegtej drodze wewnetrzne;j,
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
z przepiséw odrebnych - wod wewnetrznych - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 1.
3. Ustalenia dla terenéw o symbolach 3 UTr i 4 UTr :
3UTr - powierzchnia 0,44 ha
4 UTr - powierzchnia 0,46 ha

1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy rekreacji indywidualnej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w formie domkow rekreacyjno - wypoczynkowych;

2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,

zabudowy i b) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce zespotu domkoéw rekreacyjno -
zagospodarowania terenu wypoczynkowych o powierzchni zabudowy do 35 m? kazdy, o jednorodnej
oraz ksztattowania formie catego zespotu,
krajobrazu: c) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy 10+20% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15+0,5,

f) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego

poddasza - do 8,0 m,
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g) dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci 35+40°, dla
dzialek z obowiagzujaca liniag zabudowy z kalenicg réwnolegle do frontu
dzialki, dla dziatki skrajnej potozenie kalenicy dowolne,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

- dopuszcza sie taras na poziomie 2-giej kondygnacji lub taras na
dobudowanym garazu,

h) wysokos$¢ domkdw rekreacyjno-wypoczynkowych 1 kondygnacja - do 6,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci 30+35°,

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3) | zasady podziatu terenu: a) proponowany podziat / zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?;

4) |zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,.Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowiazuja ustalenia
krajobrazu: § 7 ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarach ,,Natura 2000” nie wystepuja,

C) teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,,Klif nad Zalewem Szczecinskim” - obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 3,

d) w zagospodarowaniu terenu obowiazujg ustalenia § 7 ust. 4, 51 6,

e) na terenie 3 UTr proponowany pas zieleni o funkcji izolacyjnej - wg
rysunku planu;

5) | zasady obstugi a) dostep z drogi wewngetrznej 04 KDW, dopuszcza si¢ dojazd z drogi 02
komunikacyjnej: KDW,

b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w
§9;

6) | obstuga w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, obstuga telekomunikacyjna
infrastruktury technicznej - oraz odprowadzanie $ciekdéw w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w

przyleglej drodze wewnetrznej;

7) |ustalenia wynikajgce teren potozony w granicach pasa nadbrzeznego morskich wod
z przepiséw odrebnych - wewngtrznych, w tym czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) w granicach pasa

technicznego bedacego jednoczes$nie obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 1.

4. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 ZN
5ZN - powierzchnia 0,18 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej;

2) |zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy i zmiany naturalnej rzezby terenu,
zabudowy i b) zakaz realizacji zej$¢ na teren 6 ZN przez siedlisko przyrodnicze ,,Klify na
zagospodarowania terenu wybrzezu Battyku” (patrz rysunek planu),
oraz ksztaltowania c) powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powierzchni terenu;
krajobrazu:

3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowiazuja ustalenia § 7
krajobrazu: ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarach ,,Natura 2000” nie wystepuja,

c) teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,,Klif nad Zalewem Szczecinskim” - obowiazujg ustalenia
§ 7 ust. 3;

5) |zasady obstugi dostep z drogi wewnetrznej 04 KDW przez teren 05 KP;
komunikacyjnej -

6) | obstuga w zakresie dopuszczalny przebieg rurociggu kanalizacji deszczowej;

infrastruktury technicznej -
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7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych -

teren potozony w granicach pasa nadbrzeznego morskich wod
wewngtrznych, w tym czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) w granicach pasa
technicznego bedacego jednoczes$nie obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 1.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 ZN

6 ZN - powierzchnia 0,18 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej;

2) | zasady ksztaltowania a) zielen naturalna strefy przybrzeznej Zalewu Szczecinskiego - do zachowania,
zabudowy i b) zakaz zabudowy i zmiany naturalnej rzezby terenu,
zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia biologicznie czynna 100% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) zakaz likwidacji ro$linno$ci szuwarowej oraz wycinki drzew i krzewow;
krajobrazu:

3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH 320019 ,,Wolin i Uznam” oraz PLH320018 ,,Uj$cie
krajobrazu: Odry i Zalew Szczecinski” - obowigzujg ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) na czgsci terenu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie Siedlisko
przyrodnicze ,,Zalewy i jeziora przymorskie” 0 kodzie 1150-1 - obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 2 pkt 1,

€) na czedci terenu siedlisko przyrodnicze ,Klify na wybrzezu Battyku” o
kodzie 1230 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2 pkt 2,

d) teren potozony w granicach proponowanego Zespolu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,,Klif nad Zalewem Szczecinskim” - obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 3;

5) |zasady obstugi dostep z drogi wewnetrznej 04 KDW przez teren 05 KP oraz 5 ZN
komunikacyjnej - ograniczony do potrzeb zwigzanych z dziataniami ochronnymi;

6) | obstuga w zakresie dopuszczalny przebieg rurociagu kanalizacji deszczowej poza siedliskiem
infrastruktury technicznej - przyrodniczym ,,Klify na wybrzezu Battyku” (patrz: rysunek planu);

7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach pasa nadbrzeznego morskich waod
z przepiséw odrgbnych: wewngtrznych - pasa technicznego brzegu morskich wod wewngtrznych,

bedacego jednoczes$nie obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig -
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 1,
b) cze$¢ terenu (patrz: rysunek planu) potozona na obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 2.

6. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 01 KDL.:

01 KDL - powierzchnia 0,11 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi klasy lokalnej - publiczna droga gminna;

2) |zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,5+13,0 m —wg rysunku planu,
zabudowy i b) przekrdj poprzeczny:
zagospodarowania terenu - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
oraz ksztattowania - chodnik min. jednostronny,
krajobrazu: - dwukierunkowa $ciezka rowerowa ,, Trasa wokot Zalewu Szczecinskiego”,

c) dopuszczalne jednostronne o$wietlenie na stupach;

3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowiazujg ustalenia § 7
krajobrazu: ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarach ,,Natura 2000” nie wystepuja,

C) teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,,Klif nad Zalewem Szczecinskim” - obowiazuja ustalenia
wg § 7 ust. 3,

d) w zagospodarowaniu terenu obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4 i 5;
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5)

obshuga w zakresie
infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, teletechnicznej;

6)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

czg$¢ terenu (patrz: rysunek planu) potozona w granicach pasa ochronnego
pasa nadbrzeznego morskich wdd wewnetrznych - obowigzuja ustalenia § 11
ust. 1.

7. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDW:

02 KDW - powierzchnia 0,19 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej;

2) |zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,5+12,0 m —wg rysunku planu,
zabudowy i b) przekrdj poprzeczny - droga w formie ciggu pieszo-jezdnego bez
zagospodarowania terenu koniecznosci wydzielania jezdni i chodnikow,
oraz ksztaltowania c) dopuszczalne jednostronne o$wietlenie na stupach;
krajobrazu:

3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) |zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszarow ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowiazujg ustalenia § 7
krajobrazu: ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarach ,,Natura 2000” nie wystepuja,

C) teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,,Klif nad Zalewem Szczecinskim” - obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 3,

d) w zagospodarowaniu terenu obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4 i 5;

5)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
elektroenergetycznej, teletechnicznej;

6)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

teren polozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 1.

8. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KPJ:

03 KPJ - powierzchnia 0,02 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi pieszo - jezdnej;

2) |zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
zabudowy i b) przekrdj poprzeczny - strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,
zagospodarowania terenu | ¢) dopuszczalne jednostronne o$wietlenie na stupach;
oraz ksztattowania
krajobrazu:

3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowigzujg ustalenia § 7
krajobrazu: ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarach ,,Natura 2000 nie wystepuja,

C) teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,,Klif nad Zalewem Szczecinskim” - obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3,

d) w zagospodarowaniu terenu obowiazujg ustalenia § 7 ust. 4 i 5;

5)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;

6)

ustalenia wynikajace
z przepis6w odrebnych -

teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 1.

9. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDW:

04 KDW - powierzchnia 0,07 ha

1)

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewng¢trznej;
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2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z placem do zawracania wg
rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - droga w formie ciggu pieszo-jezdnego bez
koniecznosci wydzielania jezdni i chodnikow,

krajobrazu: ¢) dopuszczalne jednostronne o$§wietlenie na stupach;

3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszarow ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowiazujg ustalenia § 7
krajobrazu: ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarach ,,Natura 2000 nie wystepuja,

C) teren polozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,,Klif nad Zalewem Szczecinskim” - obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3,

d) w zagospodarowaniu terenu obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4 i 5;

5) |obstuga w zakresie dopuszczalny przebieg sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, teletechnicznej;

6) |ustalenia wynikajace teren polozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
Z przepiséw odrebnych - wod wewnetrznych - obowigzuja ustalenia wg § 11 ust. 1.

10. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KP:
05 KP - powierzchnia 0,02 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren przejscia pieszego;

2) |zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 — 5,0 m,
zabudowy i b) dopuszczalne jednostronne oswietlenie na stupach;
zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania
krajobrazu:

3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowiazujg ustalenia wg
krajobrazu: § 7 ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarach ,,Natura 2000 nie wystepuja,

C) teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,,Klif nad Zalewem Szczecinskim” - obowigzujg ustalenia
wg § 7 ust. 3,

d) w zagospodarowaniu terenu obowiazujg ustalenia § 7 ust. 4 i 5;

5) |obstuga w zakresie dopuszczalny przebieg rurociggu kanalizacji deszczowej oraz innych
infrastruktury technicznej - niezbednych sieci infrastruktury techniczne;j;

6) |ustalenia wynikajace teren potozony w granicach pasa nadbrzeznego morskich wod
z przepiséw odrebnych - wewngtrznych, w tym czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) w granicach pasa

technicznego bedacego jednoczes$nie obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig - obowigzuja ustalenia wg § 11 ust. 1.

§ 13. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku nr 1/2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Ustalenia dla terendw o symbolach 7 UT i 8 UT:
7UT - powierzchnia 0,50 ha,
8uUT - powierzchnia 0,25 ha.

1) |przeznaczenie terenu - a) teren zabudowy turystyczno - wypoczynkowej — zabudowa pensjonatowa,

domy z pokojami na wynajem,

b) dopuszcza si¢ towarzyszacg zabudowe w formie domkow rekreacyjno -
wypoczynkowych;

2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
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zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania
krajobrazu:

b)

c)

d)
e)
g)
h)

)

na kazdej dzialce, w budynku funkcji podstawowej, dopuszczalna

uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wiasciciela - 1 lokal mieszkalny na

powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku,

dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatce zespotu domkow rekreacyjno -

wypoczynkowych o powierzchni zabudowy do 35 m? kazdy, o jednorodnej

formie catego zespotu,

obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2+0,6,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego

poddasza - do 8,5 m,

dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci 35+40°, dla

dzialek z obowiazujaca linia zabudowy z kalenica réwnolegle do frontu

dzialki, dla dziatki skrajnej potozenie kalenicy dowolne,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

- dopuszcza sie taras na poziomie 2-giej kondygnacji lub taras na
dobudowanym garazu,

wysoko$¢ domkoéw rekreacyjno - wypoczynkowych do 2 kondygnacji, w

tym kondygnacja uzytkowego poddasza - do 6,5 m od poziomu terenu do

najwyzszego punktu pokrycia dachu,

- dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci 30+35°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

proponowany podziat / zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?

4)

zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

a)

b)

c)
d)

teren potozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowiazujg ustalenia § 7
ust. 1,

siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000 nie wystepu;ja,

w zagospodarowaniu terenu obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4, 5 i 6,
proponowany pas zieleni o funkcji izolacyjnej - wg rysunku planu;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

czg$¢ terenu (patrz: rysunek planu) potozona w strefie ,,W III” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia § 8;

6)

zasady obshugi
komunikacyjnej:

b)

dostep z drogi wewnetrznej 02a KDW,

- zakaz zjazdu na teren 7 UT z drogi 01a KDL,

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w
§ 9 ust. 2;

7)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuga telekomunikacyjna
oraz odprowadzanie $ciekow w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze wewnetrznej;

8)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 1.

2. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 8a UT,U:

8a UT,U - powierzchnia 0,29 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)

b)

c)

teren zabudowy turystyczno - wypoczynkowej — zabudowa pensjonatowa,
domy z pokojami na wynajem, z dopuszczalng funkcja ustugowa ushug
handlu, gastronomii, obstugi turystow, w tym rehabilitacji oraz odnowy
biologicznej,

dopuszcza si¢ towarzyszgca zabudowe w formie domkoéw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

dopuszcza si¢ lokal mieszkalny wilasciciela o powierzchni uzytkowej do
60 m?;

2)

zasady ksztaltowania

a)

zabudowa wolnostojaca,
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zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania
krajobrazu:

b)
c)
d)
€)
f)

9)

h)

obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 15+35% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+1,1,

wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego
poddasza - do 10,0 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
30400,

wysoko$¢ domkoéw rekreacyjno - wypoczynkowych do 2 kondygnacji, w
tym kondygnacja uzytkowego poddasza - do 6,5 m,

- dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci 30+35°,
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

dopuszcza si¢ podziat na 2 dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m?kazda,

4)

zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

b)

c)
d)

teren polozony w granicach obszarow ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowigzujg ustalenia § 7
ust. 1,

siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wystgpuja,

w zagospodarowaniu terenu obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4,51 6,
proponowane pasy zieleni o funkcji izolacyjnej - wg rysunku planu;

5)

zasady obshugi
komunikacyjnej:

a)
b)

dostep z drogi wewngtrznej 02a KDW, zakaz zjazdu na teren z drogi Ola
KDL,

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w
§ 9 ust. 2;

6)

obstuga w zakresie

infrastruktury technicznej:

b)

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna
oraz odprowadzanie $cieckow w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
przylegtej drodze wewnetrzne;,

na terenie projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV - lokalizacja wg
rysunku planu;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 1.

3. Ustalenia dla terenéw o symbolach 9 UTr i 10 UTr :

9UTr - powierzchnia 0,34 ha
10UTr - powierzchnia 0,39 ha

1)

przeznaczenie terenu:

b)

teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
dopuszcza si¢ zabudowe w formie domkow rekreacyjno - wypoczynkowych;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)

<)
d)

€)
f)

9)

h)

i)

zabudowa wolnostojaca,

dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce zespolu domkow rekreacyjno -

wypoczynkowych o powierzchni zabudowy do 35 m? kazdy, o jednorodnej

formie catego zespotu,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 10+20% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,15+0,5,

wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego

poddasza - do 8,0 m,

dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci 35+40°,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

- dopuszcza sig taras na poziomie 2-giej kondygnacji lub taras na
dobudowanym garazu,

wysokos¢ domkow rekreacyjno - wypoczynkowych - 1 kondygnacja - do

6,0 m,

- dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci 30+35°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

proponowany podziat / zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?;
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4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaroéw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowiazuja ustalenia § 7
krajobrazu: ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wystepuja,
C) w zagospodarowaniu terenu obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4, 5 i 6;

5) |zasady ochrony teren potozony w strefie ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
dziedzictwa kulturowego i archeologicznych — obowigzuja ustalenia § 8;
zabytkow -

6) | zasady obstugi a) dostep komunikacyjny:
komunikacyjnej: - do terenu 9 UTr z drogi wewng¢trznej 02a KDW,

- do terenu 10 UTr z drogi wewnetrznej 06 KDW, dopuszcza si¢ dojazd z
drogi 02a KDW,
b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w

§ 9 ust. 2;

7)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obsluga telekomunikacyjna
oraz odprowadzanie §ciekow w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze wewnetrznej;

8)

ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych -

teren polozony w granicach pasa nadbrzeznego morskich wod
wewnetrznych, w tym czes$¢ terenu (patrz rysunek planu) w granicach pasa
technicznego bedacego jednoczesnie obszarem szczegodlnego zagrozenia
powodzia - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 1.

4. Ustalenia dla terenu o symbolu 11 ZN:

11 ZN - powierzchnia 0,22 ha

)

przeznaczenie terenu -

teren zieleni naturalnej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)
b)

c)

zakaz zabudowy,
zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu,
powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu -

po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4)

zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu -

teren potozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowiazujg ustalenia wg
§ 7 ust. 1;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W III” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia § 8;

6)

zasady obstugi
komunikacyjnej -

dostep z drogi wewnetrznej 02a KDW przez teren 07 KP;

7)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg rurociggu kanalizacji deszczowej oraz innych
niezbednych sieci infrastruktury techniczne;j;

8)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

teren potozony w granicach pasa nadbrzeznego morskich waod
wewnetrznych - pasa technicznego brzegu morskich wod wewngtrznych,
bedacego jednoczes$nie obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig -
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 1.

5. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 12 ZN:

12 ZN - powierzchnia 0,22 ha

1))

przeznaczenie terenu:

teren zieleni naturalnej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania
krajobrazu:

a)
b)
c)
d)

zielen naturalna strefy przybrzeznej Zalewu Szczecinskiego - do zachowania,
zakaz zabudowy 1 zmiany naturalnej rzezby terenu,

powierzchnia biologicznie czynna 100% powierzchni terenu,

zakaz likwidacji roslinnosci szuwarowej oraz wycinki drzew i krzewow;
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3)

zasady podziatu terenu -

po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4)

zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu -

teren potozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowiazuja ustalenia § 7
ust. 1;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W III” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia § 8;

6)

zasady obstugi
komunikacyjnej -

dostep z drogi wewnetrznej 02a KDW przez teren 07 KP oraz 11 ZN,;

7)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg rurociggu kanalizacji deszczowej;

8)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

b)

teren potozony w granicach pasa nadbrzeznego morskich waod
wewngetrznych - pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych,
bedacego jednoczes$nie obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig -
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 1,

cze$¢ terenu (patrz: rysunek planu) polozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1% - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 2.

6. Ustalenia dla terenu o symbolu 01la KDL.:

0la KDL - powierzchnia 0,12 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy lokalnej - publiczna droga gminna;

2) |zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,4+12,0 m —wg rysunku planu,
zabudowy i b) przekrdj poprzeczny:
zagospodarowania terenu - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
oraz ksztaltowania - chodnik min. jednostronny,
krajobrazu: - dwukierunkowa $ciezka rowerowa ,, Trasa wokot Zalewu Szczecinskiego”,

¢) dopuszczalne jednostronne o§wietlenie na stupach;

3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowigzujg ustalenia § 7
krajobrazu: ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wystepuja,
C) w zagospodarowaniu terenu obowigzuja ustalenia § 7 ust. 41 5;

5)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, teletechnicznej;

6)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

czes$¢ terenu (patrz: rysunek planu) potozona w granicach pasa ochronnego
pasa nadbrzeznego morskich wod wewnetrznych - obowigzuja ustalenia wg
§ 11 ust. 1.

7. Ustalenia dla terenu o symbolu 02a KDW:

02a KDW - powierzchnia 0,25 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej;

2) | zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z poszerzeniem wg rysunku
zabudowy i planu,
zagospodarowania terenu | b) przekroj poprzeczny - droga w formie ciagu pieszo-jezdnego bez
oraz ksztattowania koniecznosci wydzielania jezdni i chodnikow,
krajobrazu: ¢) dopuszczalne jednostronne o$wietlenie na stupach;

3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowigzuja ustalenia § 7
krajobrazu: ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wystepuja,
C) w zagospodarowaniu terenu obowigzuja ustalenia § 7 ust. 4 i 5;
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5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

czg¢$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W III” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia § 8;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg sieci: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, teletechnicznej;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 1.

8. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDW:

06 KDW - powierzchnia 0,04 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewngtrznej;

2) | zasady ksztaltowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
zabudowy i b) przekr6j poprzeczny - droga w formie ciagu pieszo-jezdnego bez
zagospodarowania terenu konieczno$ci wydzielania jezdni i chodnikéw,
oraz ksztaltowania c) dopuszczalne jednostronne o$wietlenie na stupach;
krajobrazu:

3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowigzuja ustalenia § 7
krajobrazu: ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wystepu;ja,
C) w zagospodarowaniu terenu obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4 i 5;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

terenu potozony w strefie ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 8;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
elektroenergetycznej, teletechnicznej;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowigzuja ustalenia wg § 11 ust. 1.

9. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 07 KP:

07 KP - powierzchnia 0,04 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren przejscia pieszego;

2) |zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 — 5,0 m,
zabudowy i b) dopuszczalne jednostronne o$wietlenie na stupach;
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

3) | zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaréw ,,Natura 2000”: PLB320009 ,,Zalew
srodowiska, przyrody i Szczecinski” oraz PLH320019 ,,Wolin i Uznam” - obowiazuja ustalenia § 7
krajobrazu: ust. 1,

b) siedliska chronione w obszarze ,,Natura 2000” nie wystepuja,
C) w zagospodarowaniu terenu obowigzuja ustalenia § 7 ust. 4 i 5;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

teren polozony w strefie ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowigzujg ustalenia § 8;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg rurociaggu kanalizacji deszczowej oraz innych
niezbednych sieci infrastruktury techniczne;j;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

teren polozony w granicach pasa nadbrzeznego morskich wod
wewnetrznych, w tym cze$¢ (patrz rysunek planu) w granicach pasa
technicznego bedacego jednoczesnie obszarem szczegodlnego zagrozenia
powodzig - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 1.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i
uzytkowanie terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca wyliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci :

1) dla terenow oznaczonych w planie symbolami: UT, UTr, UT,U - 30%;
2) dla pozostatych terenow - 0%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.
§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego

w Wolinie.

Przewodniczacy Rady
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