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1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GtOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego projekt zrealizowano na podstawie Uchwaty Nr
LXV/661/22 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 29 wrzesnia 2022 r. sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu
potoZonego w obrebie ewidencyjnym Zastan.

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko odnosi sie do dz. 198/57, w
obrebie ewidencyjnym Zastan, gmina Wolin. Plan stanowi zmiane obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin w obr. Zastan dotyczacego Uchwaty nr
XL1/409/2002 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 14 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin — obreb geodezyjny Zastarn — na cele zabudowy
mieszkaniowo- rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug komercyjnych o charakterze nieuciqzliwym
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 25 pazdziernika 2002 r. nr 75 poz. 1545).

Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw rekreacyjnych oraz mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej na dz. 198/57, na
cele zabudowy rekreacji indywidualnej, z ustaleniem szczegétowych warunkéw zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej przy uwzglednieniu szczegdlnych warunkéw wynikajgcych z potrzeb ochrony
srodowiska.

Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 0,0266 ha.

Obszar opracowania zlokalizowany jest na skraju osiedla domoéw jednorodzinnych z ustugami
nieuciazliwymi rekreacji, w poblizu szerokiego brzegu Zalewu Kamienskiego.

Przed przystgpieniem do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
dla terenu obejmujgcego dz. 198/57 obreb Zastan sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
(Jurzyk-Nordléw 2022 r.). W obowigzujagcym MPZP obszar dz. 198/57 przeznaczony jest na funkcje
separatora wdod opadowych, jako teren lokalizacji infrastruktury technicznej. Planuje sie zmienic
przeznaczenie terenu dziatki na teren o funkcji rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy
jednorodzinnej wolno stojacej.

Projekt Planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin, przyjetego w formie jednolitej uchwatg Nr LXX1/696/23 Rady Miejskiej
w Wolinie z dnia 09 stycznia 2023 r. Teren ten zostat wskazany do opracowania planu miejscowego.

W Studium w granicach obszaru objetego planem ustalone zostaty nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) strefa rekreacyjna,

Okreslenie w Studium kategorii przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie obowigzujgce]j struktury
funkcjonalno - przestrzennej. Kategorie przeznaczenia terenu nalezy rozumieé jako ustalenie
dominujacej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu.

Szczegbtowe wyznaczenie granic terendw o réznym przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejgcego zagospodarowania i zabudowy
terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gm. Wolin w rejonie dz. 198/57 obr. Zastan.

Wyznaczona dziatka jako obszar opracowania potozona jest w obszarach objetych ochrong przyrody:
Natura 2000 PLB320011 ,Zalew Kamienski i Dziwna” oraz PLH320018 ,Ujscie Odry i Zalew

Szczecinski”.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Rys. 2. Obszar opracowania projektu MPZP — pomarariczowy poligon, teren dz. 198/57 obr. Zastari gm. Wolin na
ortofotomapie (Zrodfo: geoserwis.gdos.gov.pl 2023 r.).

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu S$rodowiska, relacji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustaleni i zmian zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci sSrodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych

oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gm. Wolin w rejonie dz. 198/57 obr. Zastan.

Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych, torfowisk ani obszaréw zadrzewionych,
lesnych czy btotnych. Obejmuje istniejagcy fragment dawnych tgk wilgotnych i gruntéw ornych w
strefie brzegowej Zalewu Kamienskiego, obecnie silnie przesuszonych i pokrytych spontaniczng
roslinnoscig trawiastg z dominacjg trzciny pospolitej na gruntach silnie murszejgcych. Obszar Planu
obejmuje obrzeza osiedla domoéw jednorodzinnych z zapleczem infrastrukturalnym. Obszar projektu
MPZP nie znajduje sie na gruntach zainwestowanych, zurbanizowanych i silnie przeksztatconych.

Od brzegu Zalewu Kamienskiego obszar opracowania projektu Planu oddziela pas brzegowy akwenu
stanowigcy pas techniczny Urzedu Morskiego w Szczecinie. Dziatka graniczy z pasem technicznym.

Teren opracowania Prognozy i MPZP zlokalizowany jest w granicach obszaréw Natura 2000, w

stosunku do ktérych znajduje sie w nastepujacych odlegtosciach:

- w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 PLB310011 ,,Zalew Kamienski i Dziwna”,

- w obszarze majacym znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 PLH320018 ,Ujscie Odry i Zalew
Szczecinski”;

- ok. 2,19 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB990003 ,Zatoka
Pomorska”,

- ok. 1,11 km od obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 PLH320019 ,Wolin i
Uznam”,

- 3,48 km od granicy rezerwatu przyrody ,,Nadmorski Bor Storczykowy”;

- 3,10 km od granicy Wolinskiego Parku Narodowego;

Przedmiotowy obszar MPZP potozony jest w granicach w ponizszej lokalizacji w stosunku do
obszaréw i obiektéw chronionej przyrody.
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Rys. 3. Granice i lokalizacja obszaru projektu MPZP — pomarariczowy poligon - w stosunku do obszarow i
obiektow objetych ochrongq (zrodfo: geoserwis.gdos.gov.pl 2023 r.).

1.2. Podstawa prawna

Podstawg do przystgpienia do opracowania Prognozy oddziatywania na $rodowisko dla
projektu MPZP jest Uchwata Nr LXV/661/22 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
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sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Zastan.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r., Prawo ochrony srodowiska, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 20 czerwca 2001 r. (Dz.
U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdzn. zm.), a nastepnie utrzymang ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeAstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 247). Stanowi ona
znaczacy element systemu planowania przestrzennego, ktdry zostat wprowadzony do ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, z pdzn. zmianami) i
utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.;.
Dz. U.z 2021 r. poz. 741).

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym
prognoza oddziatywania na S$rodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
w niej wymaganych. Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
jest przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczernstwa w przeprowadzanym
postepowaniu. Gtéwnym celem opracowania niniejszej , prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu
Srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany i ich kierunki w przypadku realizacji
projektowanego dokumentu. Okreslenie skutkéw  wynikajgcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wplywu na poszczegélne elementy i catoksztatt sSrodowiska oraz
warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na sSrodowisko, analizuje i ocenia przewidywane
znaczace oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i
oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanej uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dz. 198/57 obr. Zastan gm. Wolin. Opracowana Prognoza oddziatywania na $rodowisko
uwzglednia réwniez wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na srodowisko oraz aspekt zmian
projektowanego zagospodarowania w czasie.

1.3. Metodyka wykonania prognozy

W zwigzku z przystgpieniem do wykonania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru zostata wykonana Prognoza oddziatywania ustalen planu
na srodowisko w marcu 2023 r.

Przed jej sporzadzeniem wykonano opracowanie ekofizjograficzne (Jurzyk-Nordléw 2022 r.)
zawierajgce analize materiatéw Zrdédtowych dla terenu opracowania i rozpoznanie terenowe
prowadzone w okresie — 03 pazdziernik 2022 r. Niniejszg Prognoze do MPZP opracowano wiec w
oparciu o wykonang wczesniej ekofizjografie. Oparto sie réwniez w ocenie o analizy innych
dokumentacji przyrodniczych pochodzgcych z tego terenu - waloryzacji przyrodniczej gminy Wolin
(2022 r.).



W obecnej Prognozie pominieto czesci cytowania literatury naukowej i popularnonaukowej zawarte;j
w Ekofizjografii i Waloryzacji przyrodniczej gminy. Skupiono sie natomiast na rzeczywistym stanie
terenu opracowania i jego obecnej diagnozie srodowiska oraz wptywie ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze oraz krajobraz.

W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujgce metody:

Metoda studyjna

Polegajaca na przestudiowaniu materiatdw dotyczacych projektu planu, map, dokumentacji
ekofizjograficznej dla tego obszaru, ,Opracowanie ekofizjograficzne” na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla m. Wolin w rejonie dz. 198/57 obr. Zastan 2022 r.;
»Waloryzacji przyrodniczej gminy Wolin” z 2022 (BKP s. c., operat generalny i mapy), dostepnych
danych przyrodniczych o obszarze, oraz innych danych naukowych aktualnych i historycznych, a
nastepnie przeanalizowaniu zaproponowanych ustalen MPZP i sporzadzeniu Prognozy wedtug
ustawowych zasad, kolejno dostosowaniu proponowanych zapiséw ustalen ogélnych i szczegétowych
do warunkéw $rodowiskowych, czyli poprawieniu i urzeczywistnieniu zapisow i ustalen MPZP do
uwarunkowan srodowiska i uwarunkowan prawnych z nim zwigzanych.
Badania terenowe wykonywano w pazdzierniku 2022 r.

1.4. Wykorzystane materiaty

Przy wykonywaniu opracowania wykorzystano:

1) Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Biuro Konserwacji Przyrody,
Szczecin, 2010 r.).

2) ,Dokumentacja przyrodnicza do projektu Planu ochrony dla: ¢ obszaru specjalnej ochrony
ptakoéw ,Zalew Szczecinski” (kod obszaru PLB320009); e obszaru specjalnej ochrony ptakéw
,Zalew Kamienski i Dziwna” (kod obszaru PLB320011); especjalnego obszaru ochrony
siedlisk/obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (kod
obszaru PLH320018). Eco Expert; Urzad Morski lipiec 2013 r.”

3) SDF dla obszaréw Natura 2000 ,, Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”, (GDOS.gov.pl).

4) Tymczasowe cele ochrony dla obszaru Natura 2000 ,Wolin i Uznam” 2021 r.)

5) Waloryzacja przyrodnicza gminy Wolin. 2022 r. (dane nieopublikowane). Biuro Konserwacji
Przyrody s.c.

6) Jurzyk-Nordlow. 2023. Opracowanie ekofizjograficzne ETAP: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym
Zastan, dz. 198/57, gmina Wolin. Szczecin.

7) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W  Szczecinie, Ocena Jakoéci Wod
Powierzchniowych w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych, Wydziat Monitoringu Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10
Lipiec 2009 r.

8) Polityka Ekologiczna Parstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2025. Min. Srodowiska.

9) Ziarnek K., Zyska W., Zyska W. 2005. Ekofizjografia gminy Wolin; na potrzeby ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin” (firma: ,Przyroda”
Wiestawa Zyska 2005 r.);

10) Kleczkowski A. S., 1990 - Mapa Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych (GZWP) wymagajacych

szczegoblnej ochrony. AGH, Krakdw.



11) Czestaw Kozminski, Bozena Michalska, Matgorzata Czarnecka: Klimat wojewddztwa
zachodniopomorskiego (Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski, Szczecin 2007).

12) Kuczynski L., Chylarecki P. 2012. Atlas pospolitych ptakéw legowych Polski. Rozmieszczenie,
wybidrczoéé siedliskowa, trendy. GIOS, Warszawa.

13) Zawadzka D., Ciach M., Figarski T., Kajtoch t., Rejt t. 2013. Materiaty do wyznaczania i okreslania
stanu zachowania siedlisk ptasich w obszarach specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. GDOS,
Warszawa.

14) Chodkiewicz T., Meissner W., Chylarecki P., Neubauer G., Sikora A., Pietrasz K., Cenian Z., Betleja
J., Kajtoch t., Lenkiewicz W., tawicki t., Rohde Z., Rubacha S., Smyk B., Wieloch M., Wylegata P.,
Zielinska M., Zielinski P. 2016. Monitoring Ptakéw Polski w latach 2015-2016. Biuletyn Monitoringu
Przyrody 15: 1-86.

15) Natura 2000 w planowaniu przestrzennym — rola korytarzy ekologicznych (Mariusz Kistowski,
Marcin Pchatek, Warszawa 2009 r.).

16) Paczynski B. (red.). 1995. Atlas hydrogeologiczny Polski. Opis. Ministerstwo Srodowiska.

17) SZAFER W. 1972. Szata roslinna Polski nizowej. [W:] Szafer W., Zarzycki K. (red.). Szata roslinna
Polski. 2. Ss. 17-188. Panstw. Wyd. Nauk., Warszawa.

18) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolin tekst
jednolity 2023.

19) Stachy J. (red.), 1987. Atlas hydrologiczny Polski. Wydawnictwa Geologiczne. Warszawa.

20) http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy.

21) http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.

22) http://mapy.isok.gov.pl/imap/

23) http://pig.pib.gov.pl

24) OBJASNIENIA DO MAPY GEOSRODOWISKOWEJ POLSKI 1:50 000 Arkusze Miedzywodzie (75),
Wolin (114). 2009. PIG PIB Warszawa.

25) Woé A. 1993. REGIONY KLIMATYCZNE POLSKI W SWIETLE CZESTOéCI WYSTEPOWANIA
ROZNYCH TYPOW POGODY. ZESZYTY INSTYTUTU GEOGRAF. | PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA. Nr 20. Polska Akademia Nauk.

26) OBJASNIENIA DO SZCZEGOLOWEJ MAPY GEOLOGICZNEJ POLSKI 1:50 000, Arkusze
Miedzywodzie (75), Wolin (114). 1979. PIG, PIB. Warszawa. Wydawnictwo Geologiczne.

2. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu Srodowiskowego

Metoda i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien

dokumentu, bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposéb dostosowany do
charakteru obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.
W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkéw realizacji
ustalen planistycznych na $rodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring bedzie
przeprowadzony miedzy innymi przez zarzagdcow terenu i w ramach wykonywanych przez nich zadan
kontrolnych, kontroli instalacji, ochrony brzegéw morskich, potencjalnych planéw cie¢ sanitarnych
zadrzewienn, projektow zagospodarowania terendw zieleni, kontroli wydawanych decyzji
administracyjnych, monitoringu terenéw zalewowych. Mozliwosci $ledzenia i kontroli zmian w
zakresie zagospodarowania przestrzennego okreslone sg przepisami prawa.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian, mogacych

powstac na skutek realizacji ustalen przedmiotowego planu lub braku jego realizacji.

Celem opracowania jest stwierdzenie czy i jakie przeobrazenia w srodowisku nastgpig na skutek

realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.

Po zrealizowaniu ustaled planistycznych zaleca sie przeprowadzaé kontrole oddziatywania

wyszczegoblnionej planowanej inwestycji na srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznos¢, w zakresie:

- skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna uciazliwo$é funkcji musi zamykacé sie w granicach
wtasnych inwestycji,

- skutecznos¢ ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w potozeniu i jakosci wéd
gruntowych oraz w wodach podziemnych, kontrola pozwolen wodnoprawnych,

- skuteczno$é ochrony réznorodnosci biologicznej terendw zieleni w obrebie osiedla i brzegu Zalewu
—zmiany w strukturze i funkcji,

- monitoring stanu ochrony brzegéw morskich i jakosci wéd powierzchniowych,

- zmiany w klimacie akustycznym i skutecznos$¢ zastosowanej ochrony akustycznej,

- monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

- skutecznosé ochrony jakosci fizycznej i chemicznej gleb.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko.

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczgco oddziatujgcych na
Srodowisko i nie beda one mogty by¢ realizowane ze wzgledu na projektowane przeznaczenie i
funkcje oraz niedopuszczenie tego typu przedsiewzie¢ w projekcie Planu.

2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Na obszarze planu nie bedga realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
Srodowisko. Obszar realizacji projektu MPZP znajduje sie w znacznym oddaleniu od granic lgdowych
Panstwa. Zasieg oddziatywania Planu zamknie sie w granicach terenu opracowania dz. 198/57 Zastan
i nie oddziatuje transgranicznie. Wptyw na $rodowisko planowanej funkcji zabudowy rekreacyjnej i
infrastruktury z nimi zwigzanej w terenie elementarnym nie zalicza sie do wymagajgcej oceny
transgranicznej w niniejszym przypadku i jego potozenia daleko od granic panstw osciennych.

2.4. Potencjalne zmiany $rodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowy sposdb zagospodarowania obszaru opracowania
Planu w obrebie Zastan dz. 198/57, nie zmieni sie istotnie, chociaz cze$¢ terendw
niezagospodarowanych jest obecnie nieuzytkowana w tym i przedmiotowa dziatka. Istniejgcy sposdb
uzytkowania obszaru planu nie zmieni sie w sposéb istotny, poniewaz obecnie jest to juz teren
zubozony poprzez ekstensywnie zurbanizowane otoczenie i jego wptyw na synantropijng roslinnos¢,
a gtéwnym celem projektu MPZP jest zmiana funkcji technicznej matej dziatki na funkcje rekreacyjna
z powodu odstgpienia potrzeby budowy przepompowni i skanalizowania wodno-sanitarnego osiedla i
zabudowy ekstensywnej.

W przypadku realizacji ustalen istniejgcy teren ugorowany zostanie przeksztatcony na zabudowe
rekreacyjng, niska ekstensywng. Powstanie teren z zabudowa i infrastrukturg inzynieryjng
obstugujgcg ta funkcje. Planowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na istniejacy
krajobraz, gdyz dotyczy matego terenu o powierzchni 0,0266 ha (266 m?) na skraju kompleksu
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zabudowy jednorodzinnej. Zabudowa projektowanego MPZP wpisze sie w krajobraz otaczajgcego
osiedla.

W przypadku nie podjecia realizacji Planu np. z powodu jego nieuchwalenia, teren nie ulegnie
zmianie i cyklicznie bedzie wykaszany dla oczyszczenia z zanieczyszczen.

Procedowane ustalenia MPZP w wyznaczonym obszarze majg na celu ustalenie dla tego obszaru,
zasad ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami SUiKZP i okreslenie ich cech oraz wiasciwosci.

Grunt jest wifasnoscig prywatng osoby fizycznej. Struktura witasnosci nie ma wptywu na przyszte
koszty realizacji planu.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WOLIN TEREN POLOZONY W OBREBIE EWIDENCYJNYM ZASTAN

100 m

SKALA 1:1000

EEEm =m  GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY FUNKCJONALNE O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

1+ C C C| GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

*
‘ GRANICA PASA TECHNICZNEGO ZALACZNIK NR 1
11111 GRANICAOBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA DO UCHWALY NR
POWODZIA | PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%
ML TEREN ZABUDOWY REKREACYJ! INDYWIDUALNEJ RAZYD“:'IE\JSK'EJ WINOLINIE

Rys. 4. Rysunek projektu MPZP w rejonie dz. 198/57 obr. Zastarn gm. Wolin (z¢rédfo: Spazio Pracownia
Urbanistyczna 2023 r.)
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3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA

3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania

Teren objety planem potozony jest w sgsiedztwie zwartego obszaru zainwestowania osiedla, na
wschdéd od jego centralnej czesci i obejmuje graniczne zasiegi osiedla doméw jednorodzinnych.
Granice i istniejgce obecnie uzytkowanie i funkcje terenu opracowania oznaczono na rysunku ponize;j.
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Rys. 5. Obszar i granice opracowania projektu MPZP, dz. 198/57 obreb Zastari gm. Wolin — granice obszaru
opracowania zaznaczone linig czarng, w stosunku do zagospodarowania i ewidencji (zrédto: geoserwis mapa
topograficzna BDOO 2022 r.).

Na obszarze opracowania, wystepuje jeden rodzaj uzytkowania:

- ekstensywna gospodarka rolna, odtogowany teren w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej na
gruntach rolnych Rlllb i tV;

W sgsiedztwie wystepuje zabudowa ekstensywna jednorodzinna z ustugami rekreacji.

Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie z istniejgcej drogi gruntowej dojazdowej (dz. 198/12) z ul.

Wolinskiej.

W zabudowie dominujg wspétczesne formy architektury jednorodzinnej, niskiej i obiekty

towarzyszace funkcji podstawowe;.

Zarysy dawnego zagospodarowania rolniczego uwidocznione sa w otoczeniu.

Teren proponowany do zmiany planu miejscowego zagospodarowania wchodzi w granice obszaru

pasa ochronnego brzegu Zalewu Kamienskiego i jego szerokich nieuzytkowanych dawnych tak i

gruntow ornych zarastajgcych trzcing pospolita.

Przedmiotowy teren opracowania to jedna z dziatek nowo powstajgcego osiedla domodw
jednorodzinnych z ustugami rekreacji, zabudowy wolno stojgcej. Sgsiedztwo obszaru opracowania to:
- pétnoc — droga dojazdowa i dziatki budowlane niezabudowane,

- wschod — tereny pasa technicznego i szuwary brzegu Zalewu Kamienskiego,

- zachdd - tereny niezabudowane i zabudowane o funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowe;j,

- potudnie — dziatki o funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowej w trakcie budowy;
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gm. Wolin w rejonie dz. 198/57 obr. Zastan.

Pod JKiad odniesienia Skaia
Mapa bazowa v EPSG2180 909 v [0 xv756582.51, 434252.86 Zna|dz dzialke EGI

Rys. 7. Ten sam obszar z wiekszej perspektywy, o funkcji rekreacji i mieszkaniowe;.

Ponizej fotografie z obszaru opracowania i otoczenia.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gm. Wolin w rejonie dz. 198/57 obr. Zastan.

Fot. 1. Obszar opracowania w centralnej czesci widok od strony zachodniej w kierunku wschodnim w kierunku

Zalewu Kamienskiego (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).
- b il FJ

Fot. 2. Otoczenie obszaru opracowania, widok na skraj osiedla w kierunku pdtnocnym (autor: S. Jurzyk-Nordléw
2022r.).
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Fot. 3. Otoczenie obszaru opracowania, widok w kierunku potudniowym na otoczenie dziatki z drogi dojazdowej
(autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).

3.2. Szata roslinna, siedliska przyrodnicze i fauna obszaru opracowania i otoczenia

Obszar planu dz. 198/57 Zastan lezy w pétnocnej czesSci wojewddztwa zachodniopomorskiego, w
potnocno-centralnej czesci powiatu kamienskiego oraz pétnocnej czesci gminy Wolin. Obszar planu
obejmuje tereny biologicznie czynne, niezabudowane zlokalizowane w miejscowosci Zastan w poblizu
granicy gminy Wolin i gminy Dziwndw, po wschodniej stronie drogi powiatowej 1006Z i szlaku
turystycznego ,,Pomorskiej drogi Sw. Jakuba”. Miejscowosé Zastan jest wsig letniskowg potozong w
poblizu brzegu Battyku, niedaleko nadmorskiej miejscowosci Miedzywodzie i nad brzegiem Zalewu
Kamienskiego. Daje to temu miejscu duze walory turystyczne i wypoczynkowe.

Obszar planu to niewielki teren 0,0266 ha (266 m?) na koricu drogi dojazdowej osiedlowej w kierunku
brzegu Zalewu Kamienskiego.

Od brzegu Zalewu Kamienskiego obszar opracowania projektu Planu oddziela pas brzegowy akwenu
stanowigcy pas techniczny Urzedu Morskiego w Szczecinie. Dziatka graniczy z pasem technicznym.

Regionalizacja geobotaniczna

Wg podziatu geobotanicznego J. M. Matuszkiewicza obszar projektowanego MPZP lezy na
granicy dwdch okregow:

17



o Swi
/

Swinoujsgie M'eﬂgdmje o+
75T\
Q A.1.1}/? A2.2.a |
N z’
N /
™ P A2.2.b
v | A21a ! o
! o.hp
o oo Q q

A2/.h " m — ) /

Rys. 8. Lokalizacja obszaru projektu MPZP na mapie regionow geobotanicznych — czarna kropka (zrédto: 1GiPZ
PAN, Warszawa, 1994 r.).

Dziat: Pomorski
Kraina: Pobrzeza Potudniowobattyckiego
Okreg: Okreg Koszalinsko-Wolinski
Podokreg: Wolinski

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski (Kondracki 2000) obszar miejscowosci Zastan wraz
z otoczeniem jako czes¢ gminy Wolin potozony jest w:

Rejonizacja fizycznogeograficzna

Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2009), obszar
opracowania znajduje sie w granicach:
Megaregionu: Pozaalpejska Europa Zachodnia - megaregion Europy Zachodniej (3).
Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31) (Nizina Srodkowoeuropejska).
Podprowincja: Pobrzeza Potudniowobattyckie (313).
Makroregiony: Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3).
Mezoregiony: Wybrzeze Trzebiatowskie (313.22).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gm. Wolin w rejonie dz. 198/57 obr. Zastan.

Rys. 9. Fragment mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski wg Matuszkiewicza. Obszar opracowania
zlokalizowany jest na miejscu potencjalnego wystepowania olsu typowego Carici elongatae-Alnetum — czerwona
kropka (Zrodto: IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.).

Wg mapy Potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski Matuszkiewicza (IGiPZ PAN, Warszawa,
2008 r.), w granicach obszaru opracowania potencjalnym naturalnym zbiorowiskiem roslinnym jest
ols typowy Carici elongatae-Alnetum. Na obszarze opracowania nie ma roslin identyfikujgcych zespét
roslinny olsu Carici elongatae-Alnetum.
Szata roslinna obszaru opracowania zostata scharakteryzowana w dalszej czesci Prognozy.

Waloryzacja przyrodnicza Gminy Wolin z 2022 r.

Obszar opracowania jako dawny obszar intensywnych upraw rolniczych i rolniczych uzytkéw
zielonych nie nalezat do terendw cennych przyrodniczo i z tego wzgledu nie byt tematem opracowan
przyrodniczych z zakresu szaty roslinnej i fauny czy to w Waloryzacji przyrodniczej gminy Wolin czy
wojewoddztwa zachodniopomorskiego lub innych opracowan.

Ponizej przedstawiono wyniki inwentaryzacji siedlisk przyrodniczych, gatunkéw fauny i flory
pochodzace ze Zrédet dokumentacyjnych dla danego terenu i okolic z roku 2022 i wcze$niejszych.
Obszar opracowania znajduje sie poza miejscami wystepowania siedlisk przyrodniczych i gatunkéw
fauny — przedmiotéw ochrony Natura 2000 — czarna kropka ponizej na rysunkach.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gm. Wolin w rejonie dz. 198/57 obr. Zastan.

Rys. 10. Lokalizacja siedlisk przyrodniczych. Dane pochodzqce z inwentaryzacji przyrodniczej obszaru gminy
Dziwndw z roku 2019. Czarna kropka — obszar MPZP (zrédto: BKP s.c. 2022 r.)
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Rys. 11. W granicach opracowania nie zinwentaryzowano cennej fauny — obszar MPZP (zrodfo: BKP s.c. 2022 r.)
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gm. Wolin w rejonie dz. 198/57 obr. Zastan.
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Rys. 12. W granicach opracowania nie zinwentaryzowano gatunkdw chronionej flory w 2022 r. Czarna kropka —
obszar MPZP (zrodfo: BKP s.c. 2022 r.)

Rzeczywista szata roslinna i fauna obszaru opracowania

Metodyka opracowania
Ogledziny terenu wykonano w pazdzierniku 2022 r.

W czasie ogledzin panowaty dobre warunki pogodowe i wegetacyjne. Dzien byt ciepty,
zachmurzenie przejsSciowe a max. temperatura osiggata 17° C. Panowata ciepfa, okresowo
zachmurzona pogoda, wyjatkowo cieptej jesieni.

Podczas diagnozy srodowiska, obserwacji poddano szate roslinng oraz faune i warunki siedliskowe
catego terenu (gleby i wody gruntowe, uwarunkowania swietlne, antropogeniczne przeksztatcenia,
stan zadrzewienia, syntaksonomie zbiorowisk roslinnych i ich rozmieszczenie).

Charakterystyka szaty roslinnej wedtug nauk biologicznych dzieli sie na opis flory i opis roslinnosci
(zbiorowisk roslinnych). Do czesci flory nalezg gatunki roslin stwierdzonych w terenie, a do czesci
roslinnosci nalezg asocjacje roslinne, ktére odpowiadajg lub charakteryzujg syntaksonomiczne
zbiorowiska i zespoty roslinnosci z odpowiednich klas roslinnosci.

W  zwigzku z powyiszym diagnostyka szaty roslinnej obejmuje zaréwno charakterystyke
dominujgcych gatunkéw jak wyodrebniajace sie fitosocjologicznie zbiorowiska roslinne, jesli takie sie
wyodrebniajg, ktére moga reprezentowac i wskazywaé na rodzaj siedliska przyrodniczego z Zat. |
Dyrektywy Siedliskowe].

Szate roslinng (flore i roslinnos¢) terenu opracowania poddano ogledzinom w pazdzierniku, kiedy
roslinnos¢ konczyta okres wegetacyjny. Rozpoznaniu poddano flore (dominujgce gatunki) oraz
roslinnosé (wyrdzniajgce sie fitocenozy). Uwage skupiono na szuwarach wystepujgcych na dziatce.

Zwaloryzowano teren inwestycji diagnozujac stan. Przeszukano teren w celu odnalezienia gatunkéow
flory objetych ochrong prawna.

Przeszukano teren w celu odnalezienia gatunkéw fauny i ich sladéw, rowniez objetych ochrong
prawng (gniazd, sladéw odpoczynku, zerowania, legowisk).

Obserwowano obszar pod wzgledem zainteresowania awifauna.

21



Wyniki ogledzin

Flora i roslinnosé

Pod wzgledem elementdw i réznorodnosci szaty roslinnej obszar opracowania nie jest zréznicowany.
Dziatka jest mata, o powierzchni 266 m? i pokrywa jg w catosci szuwar trzcinowy lgdowy Ass.
Phragmitetum australis ze zwigzku All. Phragmition, rzedu O. Phragmitetealia, klasy Cl. Phragmitetea
z duzym udziatem gatunkéw tgkowych zyznych wilgotnych tgk na zmurszatych glebach i azotolubnych
gatunkéw. Porastajgca dziatke trzcina pospolita Phragmites australis jest silnie wysoka ok. 2,5 m oraz
zdzbtfa sg bardzo grube a ktacza silnie rozroste w glebie murszowej. Takie rozmiary i wzrost trzciny
wskazujg na bardzo zyzne siedlisko gruntowe. W gestej ros$linnosci z dominacjg trzciny, wystepuja
rowniez krzewy wierzby wiciowej Salix viminalis. Run jest gesta i zacieniona, jednak z dolnej czesci
wyltaniajg sie gatunki tgkowe, azotolubne i odtogdéw wieloletnich jak kupkdéwka pospolita Dactylis
glomerata, ostrozen tgkowy Cirsium arvense, przytulia czepna Galium aparine, mydelnica lekarska
Saponaria officinalis, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, wyka ptasia Vicia cracca, jezyna popielica
Rubus caesius. Run dziatki jest do$¢ uboga gatunkowa, ale gesto rosngca z powodu swojej zyznosci.
Oprdécz dominujgcych grubych zdzbet trzciny i kupkéwki pospolitej, wystepuje niewiele gatunkdéw w
dolnej warstwie runi. Spowodowane jest to brakiem dostepu Swiatta w gesto rosngcych zdzbtach
traw.

Bezposrednie otoczenie dziatki 198/57 od strony zabudowy pokrywa ta sama roslinnos¢, w
czesci skoszona. Otoczenie w czesSci wschodniej to coraz bardziej wilgotne siedlisko pasa
technicznego - szuwar trzcinowy przechodzacy w uwodniony brzeg Zalewu Kamienskiego — jeziora
przeptywowego. Sasiedztwo znajduje sie juz w zasiegu wdd zalewowych i grunt jest tam silniej
uwodniony i okresowo podtapiany w stosunku do obszaru dziatki 198/57. Poza terenem opracowania
zauwaza sie zmiane sktadu gatunkowego w linii blizej brzegu Zalewu. W poblizu Zalewu w strefie
brzegowej, sktad gatunkowy jest bardziej zréznicowany i odpowiadajgcy unaturalnieniu. Udziat tam
majg gatunki zarosli welonowych i szuwarowych, turzyce np. turzyca brzegowa Carex riparia,
karbieniec pospolity Lycopus europaeus, sadziec konopiasty Eupatorium cannabinum, przytulia
bagienna Galium uliginosum, kielisznik zaroslowy Calystegia sepium. Roslinno$¢ w blizszej strefie
brzegu, juz poza granicami opracowania, jest bogatsza pod wzgledem réznorodnosci biologicznej.

Dalsze otoczenie dziatki 198/57 po stronie zachodniej od strony drogi powiatowej jest
przeksztatcone, to istniejgca zabudowa wolnostojgca z gatunkami wprowadzonych roslin ozdobnych i
trawnikow lub wtasnie powstajgca zabudowa na dziatkach z roslinnoscig tgkowa.

W badanym obszarze i w sgsiedztwie nie stwierdzono gatunkéw mykoflory objetych ochrong prawna.
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Fot. 4. Skraj dziatki 198/57 — linia czerwona i sqsiedztwo z terenem drogi dojazdowej — obszar rozjezdzony (autor:
S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).

— -

Fot. 5. Potudniowo-wschodni skraj dziatki 198/57 — linia czerwona i sgsiedztwo pasa technicznego na drugim
planie w obnizeniu (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).
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Siedliska przyrodnicze z Zat. | Dyrektywy Siedliskowej

Opisana roslinnos¢ nie reprezentuje chronionych siedlisk przyrodniczych z Zat. | Dyrektywy
Siedliskowej. Jest to roslinno$¢ nieuzytkowanych wilgotnych tgk dwukosnych zdominowanych przez
szuwar trzcinowy w wyniku braku uzytkowania kosnego.

Gatunki flory objete ochrong prawng

W obszarze opracowania i w sgsiedztwie nie stwierdzono gatunkéw chronionej flory z listy
Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin.

Fot. 6. Widok na czes¢ wysokiego szuwaru trzcinowego Igdowego z runig tgkowgq porastajgcego wilgotne fqki
niegdys uzytkowane kosnie i pastwiskowo na dz. 198/57 Zastari (autor: S. Jurzyk-Nordléw).
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Fot. 7. Widok na zdegradowanqg brakiem uZytkowania kosnego run tgkowgq dz. 198/57, z dominacjq traw i
pokrzywy. tgki niegdys uzytkowane kosnie i pastwiskowo na dz. 198/57 Zastari (autor: S. Jurzyk-Nordléw).

Fot. 8. Widok na run dz. 198/57, oprocz kupkéwki pospolitej, widoczna kwitngca mydelnica lekarska i wyka
ptasia. tgka niegdys uzytkowana kosnie i pastwiskowo (autor: S. Jurzyk-Nordléw).
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Fot. 9. Widok na run dz. 198/57, w czesci z dominacjq oprdcz trzciny réwniez jezyny popielicy i pokrzywy
zwyczajnej. tgka niegdys uzytkowana kosnie i pastwiskowo (autor: S. Jurzyk-Nordléw).

Fot. 10. Widok na potnocngq czesci dziatki przechodzqcg w gesty i wysoki szuwar trzcinowy lgdowy z krzewami
wierzby wiciowej (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2022 r.).
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Fot. 11. Widok na centrum dziatki i azotolubne gatunki porastajgce gleby murszowe (przesuszone) (autor: S.
Jurzyk-Nordléw 2022 r.).

Fauna

Metodyka obserwacji

W trakcie przeprowadzonych obserwacji zastosowano nastepujgce metody inwentaryzacyjne
fauny: obserwacje bezposrednie zwierzat, inwentaryzacje $ladéw bytowania (odnajdywanie
odchoddéw, sladéw, miejsc zerowania), identyfikacje tropdw, penetracje pod katem mozliwosci
wystepowania herpetofauny, wyszukiwanie osobnikdw rozjechanych, badZz rozdeptanych,
kontrolowano rowniez wszelkie zagtebienia mogace stanowi¢ przypadkowe putapki dla ptazéw i
gaddéw. Notowano wszystkie gatunki ptakdw pojawiajgce sie w zasiegu wzroku i stuchu obserwatora.
Podczas prowadzonej inwentaryzacji postugiwano sie lornetkg 10x42, natomiast dokumentacje
fotograficzng wykonano za pomocg aparatu Canon Power Shot 10.

W trakcie prowadzenia obserwacji terenowych notowano wszystkie gatunki ptakow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gatunkéw widniejgcych w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej oraz gatunkéw mniej
licznych i rzadkich na terenie kraju, jak i réwniez gatunkéw zwierzat bedgcych waznymi dla Europy, w
tym gatunkach priorytetowych, widniejgcych w 1l Zatgczniku Dyrektywy Siedliskowej. Inwentaryzacja
gatunkéw ptazéw i gadoéw polegata na bezposrednich obserwacjach oraz na penetracjach terenu
podczas trwania okresu lokalnych wedréwek i przygotowywania sie do zimowania.

Ornitofauna

W obrebie obszaru opracowania oraz w szerokich okolicach i sgsiedztwie obszaru
opracowania (w szerokim buforze) w pazdzierniku 2022 r. nie stwierdzono wystepowania gatunkéw
ptactwa, co nie znaczy, ze w okresie wiosenno-letnim teren nie jest miejscem bytowania ptactwa. Z
powodu gestej roslinnosci, bliskosci zabudowy mieszkaniowej, przesuszenia terenu na dziatce 198/57
i w bezposrednim sgsiedztwie nie przewiduje sie wystepowania siedlisk gatunkéw ptactwa wodno-
btotnego. Wystepowanie ptactwa wodno-btotnego mozliwe jest w poblizu brzegu Zalewu i w ptytkiej
wodzie Zalewu lub strefie zalewanych ptycizn w miejscach podmoktych.
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Podczas ogledzin na znacznych wysokosciach powyzej 100-200 m odnotowano przeloty wedréwkowe
ptactwa w kierunku zachodu. W kluczach wedrowaty gesi Anser spp.
Teriofauna

Poza granicami opracowania, w sgsiedztwie oraz w dalszych okolicach zeruja i bytuja gatunki
zwierzyny townej, gtéwnie: sarna Capreolus capreolus, dzik Sus scrofa, lis Vulpes vulpes, ktérych slady
bytnosci i buchtowania widoczne byty w sgsiedztwie obszaru opracowania.

Herpetofauna

Nie stwierdzono w tym obszarze zab zielonych (Rana esculenta complex). Nie wyklucza sie jednak ich
sporadycznego wystepowania w innych terminach roku w obszarze opracowania. Miejsca trawiaste
obszaru opracowania mogg by¢ kryjdwkami i miejscem Zzerowania padalca zwyczajnego Anguis
fragilis gatunku objetego ochrong prawng czesciowq i zaskronca zwyczajnego Natrix natrix gatunku
objetego ochrong prawng czesciowa. To gatunki powszechnie wystepujgce w trawiastych wilgotnych
odtogach. W przemieszczaniu nie sg dla nich barierg ogrodzenia azurowe.

Krajobraz

W poétnocnej czesci gminy Wolin przy granicy z gming Dziwndw przy brzegu z Zalewem
Kamienskim lewy brzeg Zalewu Kamienskiego na wyspie Wolin), gdzie znajduje sie obszar
opracowania, krajobrazy nizin, dolin rzecznych, jezior przeptywowych oraz ich brzegi mineralne badz
bagienne. Nad wodami powierzchniowymi czesto géruja malownicze wysokie brzegi moren, pagérki
wysoczyzny wolinskiej, dominujace gleby to gliny zwatowe, gleby bielicowe, piaszczysto-zwirowe,
brunatne i eoliczne w pasie nadmorskim o niewyksztatconym profilu glebowym o potencjalnej
roslinnosci w postaci laséw mieszanych i suchych boréw sosnowych.

W sasiedztwie opracowania w tej czesci gminy Wolin wystepuje krajobraz glacjalny, krajobraz dolin i
obnizen oraz zalewowych den dolin i réwnin, gdzie na madach i glebach bagiennych roslinnoscig
potencjalng sg gtdwnie olsy.

Obszar opracowania znajduje sie w nowo zurbanizowanym terenie nad Zalewem Kamieriskim
w poblizu morza Battyckiego i Zalewu Kamienskiego, a analizowany krajobraz zalicza sie do:
krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych uzytkowanych, w réznym stopniu modyfikowanych przez
dziatalnos$¢ cztowieka.

3.3. Geologia terenu planowanego zagospodarowania i otoczenia
Ponizsze opisy wykonano na podstawie:

OBJASNIENIA DO MAPY GEOSRODOWISKOWEJ POLSKI 1:50 000 Arkusz Wolin (124) Arkusz
Miedzywodzie (75). 2009. PIG PIB Warszawa.

OBJASNIENIA DO SZCZEGOLOWEJ MAPY GEOLOGICZNEJ POLSKI 1:50 000, Arkusz Wolin (114)
Arkusz Miedzywodzie (75). 1979. PIG, PIB. Warszawa. Wydawnictwo Geologiczne.

Geomorfologia i rzezba terenu

Rzezba terenu w obrebie arkusza Wolin jak i rdwniez Miedzywodzie zostata uksztattowana
gtéwnie w wyniku réznych proceséw w czasie trwania deglacjacji ostatniego lgdolodu zlodowacen
potnocnopolskich oraz na skutek pdziniejszych zjawisk zachodzgcych w holocenie. Znaczng czesc
omawianego obszaru zajmuje lodowcowa wysoczyzna morenowa (ptaska i falista), zbudowana z glin
zwatowych moreny dennej i piaskdw lodowcowych. Wysoczyzna zostata rozcieta subglacjalng rynng
Dziwny na cze$¢ zachodnig (wyspa Wolin) i wschodnig (Wyspa Chrzgszczewska i czes$¢ lgdowa arkusza
Wolin). Deniwelacje terenu w obrebie wysoczyzny ptaskiej nie przekraczajg 2,5 m, a na obszarze
wysoczyzny falistej mogg osiggac¢ 10,0 m. Bardziej urozmaicona morfologia rozwineta sie na Wyspie
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Chrzaszczewskiej — deniwelacje dochodzg do 15,0 m. Powierzchnie wysoczyzny urozmaicajg
pojedyncze pagorki morenowe, ktére wznoszg sie maksymalnie 15,0 m n.p.m. (rejon Wolina i
Troszyna), liczne kemy, jeden oz (na pétnoc od Wolina) oraz liczne zagtebienia po martwym lodzie. W
potudniowo-zachodniej czesci wyspy w krajobrazie dominujg rozlegte wzgdrza morenowe (Wzgdrza
Mokrzyckie) z szeregiem kulminacji, z ktorych najwieksza osigga 67,0 m n.p.m. W poétnocno-
zachodniej i zachodniej czeéci wyspy, w pasie od Zalewu Szczeciskiego po Kotczewo i Swietousé
rozcigga sie rozlegte plateau kemowe, o bardzo duzych deniwelacjach i nachyleniu stokéw w
przedziale 6-30°. Wystepujace tu pagory i wzgdrza osiggajg srednio rzedne 25-50 m n.p.m. S3 tez
kulminacje o rzednych przekraczajgcych 100 m n.p.m. — najwyzszy punkt na obszarze plateau (i na
obszarze arkuszy) Géra Grzywacz wznosi sie 115,9 m n.p.m. Bardzo wyraznie w morfologii tego
terenu zaznaczajg sie rynny subglacjalne, o generalnej rozciggtosci SW—NE. Na obszarze arkusza
Wolin w rynnach subglacjalnych utworzyly sie jeziora Pojezierza Woliiskiego oraz jeziora Ostrowo i
Piaski (w potudniowo-wschodnim narozu mapy), a w cze$ciowo juz zmienionej rynnie ptynie Dziwna.
Wiekszos$¢ rynien zostata pdzniej przeksztatcona w doliny wéd roztopowych (np. dolina Grzybnicy). W
pasie przybrzeznym wystepujg rozmaite formy pochodzenia eolicznego. Na obszarze arkusza Wolin
wzdtuz linii brzegowej ciggnie sie zwarta pokrywa piaskéw eolicznych z pojedynczymi wydmami i
pagérami o wysokosci do 3,5-5,0 m n.p.t. Na arkuszu Miedzywodzie wydmy tworza bardziej
regularny pas i osiggajg wysokosci nieco wieksze — 6,0 m n.p.t. Oprécz tego pojedyncze wydmy moga
rowniez wystepowac w gtebi lgdu — miedzy Mokrzycg a Kodrgbiem oraz w rejonie jeziora Piaski. W
potnocno-wschodniej czesdci arkusza Wolin i na obszarze lgdowym na arkuszu Miedzywodzie wyrdznia
sie pod wzgledem morfologicznym ptaski (0,1-2,5 m n.p.m.) obszar mierzei rzeki Dziwny. Jest on
tagodnie nachylony w strone Zalewu Kamienskiego i czeSciowo pokryty pagdérkami wydmowymi.
Najciekawszym elementem tej czesci wybrzeza sg klify.

Ciagna sie od zachodniej granicy arkusza Wolin az do miejscowosci Swietous¢. Jest to najwyzszy klif w
Polsce, tuz za zachodnig granicg arkusza Wolin znajduje sie gora Gosan (93,4 m n.p.m.), bedaca
najwyzszym punktem polskiego wybrzeza.

Geologia

Budowe geologiczng obszaru opracowania (Arkusz Wolin i Miedzyzdroje) scharakteryzowano na
podstawie Szczegétowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz Wolin i Miedzywodzie
(Ruszata, 1977) wraz z Objasnieniami (Ruszata i in., 1979).

Obszar arkuszy Wolin i Miedzyzdroje potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci watu pomorskiego.
Przez centralng cze$¢ arkuszy, potudnikowo przebiega strefa dyslokacyjna Kamienia Pomorskiego,
ktora dzieli ten obszar na dwa bloki: Gryfic z antykling Kamienia Pomorskiego (cze$¢ wschodnia) i
Wolina z ptaskg synkling Wisetki i hemiantykling Dargobadza (cze$¢ zachodnia). W budowie
geologicznej omawianego terenu biorg udziat osady permu oraz kompleksu mezozoicznego i
kenozoicznego. Bezposrednio pod pokrywa osaddw czwartorzedu stwierdzono utwory jury, kredy i
lokalnie trzeciorzedu. Najstarszymi rozpoznanymi tutaj osadami, gtéwnie za pomocg gtebokich
otworéw gornictwa naftowego, sg utwory permu oraz triasu. Osady permu w dolnej czesci
reprezentowane sg gtdéwnie przez porfiry i zlepience skat wylewnych, na ktérych osadzity sie utwory
czterech cyklotemoéw: wapienie z dolomitami i anhydrytami oraz z solami kamiennymi. tgczng
migzszo$¢ osaddw permu szacuje sie na ponad 1 250 m. Skaty permu majg znaczenie surowcowe na
omawianym obszarze, w ich obrebie udokumentowano ztoze ropy naftowej i gazu ziemnego.

Trias reprezentowany jest przez osady pstrego piaskowca i retu (trias dolny), wapienia muszlowego
(trias Srodkowy) oraz utwory kajpru i retyku (trias gorny). Sumaryczna migzszos¢ catego kompleksu
triasu przekracza 1 100 m.
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Skaty jury dolnej to piaskowce, itowce i mutowce z wktadkami wegli brunatnych oraz
sferosyderytami. Osady jury srodkowej reprezentowane sg przez itowce, mutowce, piaskowce
syderytyczne i chlorytowe z syderytami. Utwory jury gornej to dwa kompleksy gtéwnie margli i
wapieni, ktére miejscami rozdzielone sg cienka (okoto 13 m) warstwa itéw i mutkow.

Migzszos$¢ osaddw jury jest rowniez znaczna i moze przekracza¢ 1 000 m. Utwory jury (z wyjatkiem
dolnych pieter jury dolnej) wystepujg bezposrednio pod pokrywa czwartorzedows, giéwnie w
obrebie antykliny Kamienia Pomorskiego (w pétnocno-wschodniej czesci arkusza Wolin i na catym
obszarze arkusza Miedzywodzie) oraz w strefie uskokowej na zachéd od Dargobadza.

Osady kredy odstaniajg sie (pod utworami czwartorzedowymi) w potudniowo-wschodniej czesci
arkusza Wolin, gdzie tworzg potudniowo-zachodnie skrzydto antykliny Kamienia Pomorskiego, oraz w
catej jego zachodniej czesci, gdzie budujg synkline Wisetki. Do utwordw kredy dolnej zaliczono itowce
i mutowce oraz ity, mutki i piaski, na ktérych osadzity sie piaskowce glaukonitowe i margle. Osady
kredy goérnej to utwory weglanowe: margle i wapienie margliste oraz kreda piszaca i margle. Osady
trzeciorzedu, na omawianym obszarze, stwierdzono jedynie w otworze wykonanym na potudnie od
Dargobadza, w strefie brzegowej Zalewu Szczecinskiego. Jest to najprawdopodobniej izolowany ptat
zbudowany z piaskéw, itéw i mutkéw, o migzszosci 40,5 m.

Utwory czwartorzedu tworzg ciggta pokrywe na powierzchni arkuszy Miedzywodzie i Wolin.
Migzszos¢ tego kompleksu jest bardzo zmienna i wynosi od 23,0 m w centralnej czesci antykliny
Kamienia Pomorskiego (pdétnocno-wschodnia czes¢ arkusza Wolin i caty obszar Miedzywodzia) do
165,0 m w poétnocno-zachodniej czesci, w obrebie plateau kemowego. Znaczne migzszosci utworow
czwartorzedu notuje sie takze w obrebie dolin kopalnych, gdzie migzszo$¢ osadéw moze przekroczy¢
100,0 m (np. na Wyspie Chrzgszczewskiej).

Wystepujg tutaj osady zwigzane ze zlodowaceniami: potudniowo-, $rodkowo-i pdétnocnopolskimi,
interglacjatem mazowieckim oraz holocenem. Na powierzchni terenu odstaniajg sie osady
zlodowacen srodkowo- i pétnocnopolskich oraz holocenu. Osady zlodowacen potudniowopolskich
(stadiat gérny) reprezentowane sg przez mutki i piaski mutkowate zastoiskowe, o migzszosci 13,5-
19,0 m, ktére zachowaty sie w obnizeniach starszego podtoza (obrzezenie Zalewu Szczecinskiego i
rzeki Dziwny, Wyspa Chrzgszczowska). Na utworach zastoiskowych Ilub bezposrednio na
mezozoicznym podtozu lezg gliny zwatowe zlodowacen potudniowopolskich. Migzszos¢ tych glin jest
zréznicowana i wynosi od kilku do 20,0 m, a w obnizeniach moze osiggac¢ 50,0 m.

W czasie trwania interglacjatu mazowieckiego doszto do sedymentacji piaskdw i zwiréw rzecznych
oraz piaskow i mutkéw jeziornych. Osady te wypetniajg gtebokie doliny erozyjne, stad tez znaczne
migzszosci tych utwordéw — osady rzeczne mogg osiggac 40,0 m (rejon Dziwnowa), a jeziorne do 34,0
m.

Utwory zlodowacen s$rodkowopolskich to trzy poziomy glin zwatowych oraz piaski i zwiry
wodnolodowcowe. Osadom tym towarzyszg piaski, mutki i piaski mutkowate o niewielkich
migzszosciach rzedu 15-20 m, utworzone w lokalnych zastoiskach. Migzszos¢ glin zmienia sie od 5,0
do 60,0 m, przy czym najwiekszg osigga poziom dolny. Migzszosci utworéow wodnolodowcowych sg
nieco mniejsze i zmieniajg sie od kilku metréow do 40 m. Ostatni poziom piaszczysto-zwirowy
wykazuje najszersze rozprzestrzenienie, wyréwnuje znacznie teren i przykrywa starszg rzezbe. Na
powierzchni terenu wystepuja jedynie gliny zwatowe $rodkowego i gérnego stadiatu oraz najmtodsze
utwory zastoiskowe. Osady zlodowacen pdétnocnopolskich wystepujg powszechnie na powierzchni
terenu.

Najstarszymi osadami tego zlodowacenia sg gliny zwatowe z porwakami glin zwatowych zlodowacen
srodkowopolskich. Cechujg sie duzg piaszczystoscig oraz zréznicowang migzszoscig od 1,0 do 20,0 m,
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a ich rozprzestrzenienie jest znaczne — wystepujg w potudniowowschodniej czesci wyspy Wolin, na
Wyspie Chrzgszczewskiej oraz w czesci ladowe] arkusza Wolin. W koricowej fazie zlodowacenia
utworzyty sie piaski i zwiry lodowcowe, miejscami piaski gliniaste lodowcowe. Nie tworzg one
ciggtego poziomu, lecz wystepuja ptatami gtdéwnie w potudniowej czesci arkusza Wolin. W obrebie
tych utwordéw rozpoznano i udokumentowano ztoza kruszywa naturalnego w rejonie Mokrzycy
Wielkiej i Dargobadza. Na przetomie plejstocenu i holocenu doszto do powstania piaskéw, zwirdw i
glin deluwialnych.

Ich wystepowanie jest scisle zwigzane z uksztattowaniem powierzchni terenu. Osady te pokrywajg
czes$¢ stromych zboczy lub wypetniajg rozciecia erozyjne. Migzszo$é ich nie przekracza 2 m. Na
arkuszu Wolin osady holocenu wypetniajg bezodptywowe zbiorniki, obszary zarastajgcych jezior oraz
niewielkie doliny rzeczne, wystepujg na brzegach Zalewu Kamienskiego, Zatoki Cichej i Dziwny oraz
tworza pokrywy wydmowe. Migzszos¢ utwordw holocenskich jest tutaj mniejsza (do 4,5 m), ale
lokalnie osigga nawet 9,0 m. Sa to: piaski i mutki rzeczne, osady morskie mierzei rzeki Dziwny (piaski,
zwiry, mutki i torfy) i rzeczno-morskie delty Dziwny (piaski, namuty organiczne), piaski humusowe,
piaski jeziorne, kreda jeziorna, osady organogeniczne (namuty torfiaste, gytie i torfy), a takze ptaty
piaskéw eolicznych i piaskdéw w wydmach oraz morskie piaszczysto-zwirowe osady plazowe.

Gleby

W czesci nadmorskiej, centralnej i zachodniej wyspy Wolin wystepujg gleby rdzawe i bielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i zwirach piaszczystych oraz na piaskach luznych i zwirach. W dolinie
Szczuczyny, Grzybnicy oraz na obszarze podmokiym w rejonie Mokrzycy wytworzyty sie gleby
hydromorficzne — torfowisk niskich. Na zachodnim brzegu Dziwny oraz na Wyspie Chrzgszczewskiej
utworzyty sie gleby ptowe, brunatne wytugowane, gleby odgérnie oglejone z piaskdw gliniastych, glin
lekkich i pytéw. Gleby wysokich klas bonitacyjnych spotykane sg gtdwnie na obszarze wysoczyzny
lodowcowej — na obu brzegach rzeki Dziwny, na Wyspie Chrzgszczewskiej oraz w rejonie Mokrzycy
Wielkiej i Dargobadza. Duze kompleksy tagk na podtozu organicznym wystepujg gtownie w dolinach
rzecznych, wokot Jeziora Koprowo oraz w potudniowo-wschodniej czesci mierzei nad Zalewem
Kamienskim.

W obszarze projektu MPZP wystepuja gleby ewidencyjnie skalsyfikowane jako Rl i LV.

Uwarunkowania budowlane

Ponizszy rysunek przedstawia fragment Mapy Geosrodowiskowej Polski pochodzacej z bazy danych
Panstwowego Instytutu Geologicznego Panstwowego Instytutu Badawczego, Seryjne mapy
geologiczne Polski w skali 1:50 000, arkusz 114 — Wolin (N-33-78-A).

Wskazuje on uwarunkowania budowlane dla planowanego przedsiewziecia.

Za obszary o korzystnych warunkach dla budownictwa uznaje sie te, na ktérych wystepuja
grunty spoiste: zwarte, pétzwarte i twardoplastyczne oraz grunty niespoiste sredniozageszczone i
zageszczone, na ktérych nie wystepujg zjawiska geodynamiczne, a gltebokos¢ wystepowania
zwierciadta wody gruntowej przekracza 2 m od powierzchni terenu. (Instrukcja..., 2005).

Warunki niekorzystne dla budownictwa, wystepujg na terenach, gdzie grunty sg stabonosne
(organiczne, spoiste w stanie miekkoplastycznym i plastycznym, zwietrzeliny gliniaste, niespoiste
luzne), gdzie zwierciadto wody gruntowej znajduje sie na gtebokosci mniejszej niz 2 m od powierzchni
terenu. Ponadto niekorzystne sg obszary podmokte i zabagnione, wystepowania wdod agresywnych,
zalewane podczas wysokich stanéw wdd, zagrozone ruchami masowymi, o spadkach terenu powyzej
12% (Instrukcja..., 2005), a takze obszary stref przykrawedziowych oraz zaburzen glacitektonicznych.
Tereny o niekorzystnych warunkach budowlanych na arkuszu Wolin wystepujg gtéwnie w
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obnizeniach, dolinach obecnych rzek i obszarach bezodptywowych, gdzie poziom wdd gruntowych
jest wysoki a podtoze budujg torfy, namuty torfiaste oraz ity i mutki, rzadziej: mady, zwiry i piaski
rzeczne.

Obszar opracowania lezy na granicy korzystnych warunkéow budowlanych i niekorzystnych
warunkéw budowlanych. Nie ma przeciwskazan do realizacji funkcji rekreacyjnych na terenie
wskazanym do zmiany MPZP terenie czyli dz. 198/57 Zastan. Funkcja rekreacyjna i zlokalizowana na
niej lekka zabudowa jednorodzinna i rekreacyjna, mata architektura nie spowoduje zmian
uwarunkowan wodnych terenu i niekorzystnych zjawisk w zabudowie.

Legenda:

WARUNKI PODtOZA BUDOWLANEGO
warunki korzystne
/)\,XX'V\/\ warunki niek b
‘ obszary niewaloryzowane

OCHRONA PRZYRODY, KRAJOBRAZU | ZABYTKOW KULTURY

grunty orne (klasy I-IVa uzytkéw rolnych)
faki na glebach pochodzenia organicznego
lasy

Obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

obszar specjalnej ochrony siedlisk
(PLH320013 - Ostoia Goleniowska)

Rys. 13. Fragment Mapy Geosrodowiskowej Polski z obszarem opracowania. Obszar objety opracowaniem na
mapie geosrodowiskowej — zielona kropka, pofozony jest na granicy korzystnych i niekorzystnych warunkow
budowlanych, na gruntach ornych w zasiegu udokumentowanego ztoza ropy naftowej o nazwie — 1 KAMIEN
POMORSKI ztoze konfliktowe (Zrédto: dane PIG PIB, 2009 r.).

Surowce mineralne i tereny goérnicze

Ztoza ropy naftowej
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Na terenie obrebu Zastan gm. Wolin znajduje sie cze$é¢ ztoza ropy naftowej ,1 Kamien
Pomorski”, ktére w dalszej czesci znajduje sie na terenie gmin Dziwndéw i KamieA Pomorski. Jest to
teren i obszar gdrniczy ,,Buniewice”. Ztoze konfliktowe.

3.4. Warunki wodne terenu planowanego zagospodarowania i otoczenia

Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem wyznaczonych Gtédwnych
Zbiornikbw Wod Podziemnych. Najblizszym jest GZWP nr 102 — Zbiornik Wyspy Wolin o
nastepujgcych parametrach: utwory czwartorzedowe - Qpm, powierzchnia GZWP [km2 ] - 112,2,
zasoby szacunkowe [m3 ] - 25,200, zasoby dyspozycyjne [m3 /d] - 22,651;
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Rys. 14. Potfozenie obszaru opracowania i jej miejscowosci na planie rozmieszczenia gtownych zbiornikéw wdéd
podziemnych — czerwony punkt.

Ujecia Wod Podziemnych

Do najwiekszych uje¢ komunalnych, zlokalizowanych na terenie Wolina nalezg ujecia w: Wolinie (o
zasobach 50,0 m3/h), Kotczewie (64,0 m3/h), Wiejkowie (170,0 m3/h), Wisetce (68,0 i 55,0 m3/h)
oraz Swietousciu (44,0 m3/h).

Wedtug Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000 (Matkowska, 1997) na obszarze wyspy Wolin
dominujg wody $redniej jakosci (klasa Il), wymagajgce prostego uzdatniania. W rejonie Darzowic przy
ujsciu Doptywu z tadzina do Dziwny oraz w pétnocnowschodniej czesci wydzielono obszary, gdzie
poziomy wodonosne nie spetniajg kryteridw uzytecznosci. Jest to spowodowane podwyzszong
zawartoscig jonu chlorkowego (zasolenie).

Decyzja BOS.1.K.6223-14/3/12 z dnia 22.11.2012 r. Starosty Kamierskiego udziela pozwolenia
wodnoprawnego na pobér wody podziemnej z ujecia w Strzezewie w iloéci 260,0 m3/h i 6 200 m3/d w
okresie letnim oraz 110,0 m3/h i 2 600 m3/d w pozostatym okresie.

Dla ujecia wody podziemnej ,Strzezewo”, bedgcego obecnie i w perspektywie podstawowym ujeciem
wody dla gminy Dziwndw, zostata ustanowiona strefa ochronna obejmujgca teren ochrony
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bezposredniej i teren ochrony posredniej — Rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie Nr 7/2011 z dnia 23 wrzesnia 2011 r.

Wodocigg ten obejmujgcy swym zasiegiem Dziwndéwek, Dziwndw, Miedzywodzie (gm. Dziwndw),
Zastan — Swietouéé — Granik — towno (gm. Wolin), okresowo jest zasilany réwniez z ujecia w
Kotczewie i ujecia w Swietousciu (ujecie zdegradowane).

- Miedzywodzie zaopatrywane jest z ujecia Kofczewo-Swietous¢ (gm. Wolin), o zatwierdzonych
zasobach wynoszacych: dla Kotczewa — 64,0 m3/h, dla ujecia Swietouéé — 19,0 m3/h.

Pozwolenia wodnoprawne okresla wielko$¢ poboru wody z ujecia w ilosci 1 806 m3/d w sezonie
letnim i 760 m3/d w pozostatym okresie.

Na obszarze opracowania dz. 198/57 Zastanh oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg ujecia wody, dla ktérych obowigzujg strefy ochronne ustanowione przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie. Najblizsze ujecie wody to ujecie wody
,Kotczewo-Swietous¢” z ktérego korzysta Miedzywodzie.

Zrédto:

MATKOWSKA Z. 1997 — Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Wolin, wraz z
objasnieniami. Panstw. Inst. Geol., Warszawa.
MATKOWSKA Z. 1998 — Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Miedzywodzie, wraz z
objasnieniami. Panstw. Inst. Geol., Warszawa.

Sie¢ hydrograficzna

Na sie¢ hydrograficzng w okolicach obszaru opracowania, czyli obrebu Zastah gminy Wolin
sktadajg sie: Zalew Kamienski, Lewinska Struga, rz. Dziwna (Ciesnina Dziwna), Jez. Koprowo.

Zasoby wod powierzchniowych, poza systemem wodnym Dziwny z jej najwiekszymi
akwenami Zalewem Kamienskim i Zatokg Wrzosowska (Jeziorem Wrzosowskim) a takze jeziorem
Koprowo sg skromne na obszarze wyspy Wolin.

W poblizu obszaru opracowania obszary podmokte i zabagnione wystepujg gtdwnie na
Pétwyspie Miedzywodzkim w sagsiadujgcej gminie Dziwndw, gdzie ograniczony jest sptyw wadd
powierzchniowych oraz wystepuje podczas wezbran sztormowych czeste podpietrzenie wody w
Zatoce Wrzosowskiej, Dziwnie i Zalewie Kamienskim.

Ciekiem wystepujgcym w sgsiedztwie obszaru opracowania jest Lewinska Struga, ktéra jest
gtéwnym obiektem drenazu wdéd z wyspy Wolin. Ciek ten przebiega przez terytoria obu gmin: Wolin i
Dziwnéw. W granicach gminy Dziwnéw znajduje sie jedynie bardzo krétki odcinek ujsciowy tego
cieku, w townie, ktory dla obiegu wody w tej gminie nie posiada istotnego znaczenia.

Dziwna jest ciesning o dtugosci 32,4 km, tgczgcy Zalew Szczecinski z Battykiem. Woda cieku zmienia
kierunek ptyniecia w réznych porach roku. Przez Dziwne odptywa 14 % wdd Zalewu Szczecinskiego.
Powierzchnia akwatorium Dziwny wynosi 53 km?, w tym samej Dziwny 33 km?. Szeroko$é 200-1200
m, $rednia gtebokos¢ 1,8 m, a maksymalna okoto 4 m. Powierzchnia zlewni catkowitej Dziwny wynosi
1242 km?2. Dziwna zachowata swdj naturalny charakter i poza fragmentem nabrzeza i uj$ciowym
nalezagcym do gminy Dziwndw nie jest przeksztatcona antropogenicznie. Dziwna tworzy Zalew
Kamienski z Wyspg Chrzaszczewsky. Zalew Kamienski zajmuje powierzchnie 12507 ha. Od strony
potnocnej nalezy do niego Zatoka Wrzosowska, przez ktérg Dziwna wpada do Zatoki Pomorskiej, a od
strony srodkowo zachodniej — Zatoka Cicha.
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JEDNOLITE CZESCI WOD
POWIERZCHNIOWYCH
WG. KZGW

Rys. 15. Potozenie obszaru opracowania i jej miejscowosci na planie rozmieszczenia jednolitych czesci wdd
powierzchniowych.

Do Zalewu Kamieriskiego wpadaja takie rzeki jak Wotczenica, Swiniec, Niemica. Sgsiadujace z
Zalewem Kamienskim Jezioro Koprowo jest nadbattyckim jeziorem przybrzeznym. Powstato poprzez
odciecie piaszczystym watem dawnej zatoki od morza. Jest to najwieksze jezioro na terenie gminy
Wolin, jego powierzchnia wynosi 487 ha, maksymalna gtebokos$¢ 3,1 m. Przez Koprowo przeptywa
ciek o nazwie Lewinska Struga.

Rys. 16. Wody powierzchniowe i lokalizacja obszaru opracowania potozonego w obrebie ew. Zastari w stosunku
do wéd powierzchniowych — poligon czerwony (zrédto: hydroportal isok KZGW 2022 r.).
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Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Korzystanie z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

Lokalizacja przedsiewziecia w okreslonej jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) oraz

okreslenie stanu i potencjatu ekologicznego JCWP.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zostat zatwierdzony Rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967). Najistotniejszg kwestig wynikajgcg z ww. planu s3
okreslone w nim cele sSrodowiskowe dla poszczegdlnych czesci wad.

W przewazajgcej czesci otoczenia obszaru opracowania wystepujg wody administracyjnie nalezgce
do gminy Dziwnéw i w zasiegu nizej wymienionej jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP):

e  Zalew Kamienski
Europejski kod JCWP
Nazwa JCWP
Region Wodny
Obszar dorzecza (Kod i Nazwa)
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
Typ JCWP
Status

Ocena stanu
Ocena ryzyka
Derogacje

Uzasadnienie derogacji

e Lewinska Struga z jez. Czajcze i Koprowo
Europejski kod JCWP
Nazwa JCWP
Scalona czes¢ wod

Region Wodny

Obszar dorzecza (Kod i Nazwa)
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
Ekoregion (wg Kondrackiego/wg llliesa)
Typ JCWP

Status

Ocena stanu

Ocena ryzyka

Derogacje

Uzasadnienie derogacji

- PLTWIWB9

- Zalew Kamienski

- region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

- 6000 obszar dorzecza Odry

- RZGW w Szczecinie

- Lagunowy z substratem mutowym i piaszczystym (TWI)

- naturalna czes¢ wéd
-zty
- zagrozona

-4(4)-1,4(4)-3

- Kilkudziesiecioletnie oddziatywanie antropogeniczne
doprowadzito do zakumulowania w osadach JCW
przejsciowych i przybrzeznych zwigzkéw biogennych i
substancji zanieczyszczajacych. Zanieczyszczenia te s3
uwalniane z osadow, a dostawy z ladu takie s3g
kontynuowane. Okres 6 lat jest niewystarczajacy, by
uzyskaé dobry stan ekologiczny.

- PLRW60001735569
- Lewinska Struga z jez. Czajcze i Koprowo

- D00210

- Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
- 6000 obszar dorzecza Odry

- RZGW w Szczecinie

- Réwniny Centralne (14)

- Potok nizinny piaszczysty (17)

- naturalna czes$¢ waod

- zty

- zagrozona

- nie dotyczy
- nie dotyczy
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Lokalizacja przedsiewziecia w okreslonej jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd)

Ponizej przedstawiono ustalenia zawarte w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 18
pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z
2016 r., poz. 1967) w odniesieniu do obszaru objetego opracowaniem.

Wody podziemne wystepujag w dwédch istotnych pod wzgledem uzytkowosci pietrach
wodonos$nych: kenozoicznym i permomezozoicznym. W obszarze opracowania i sgsiedztwie utwory
mezozoiczne wystepujg bezposrednio w podtozu czwartorzedowych osadéw kenozoicznych.

Obszar opracowania dz. 198/57 Zastan zlokalizowana jest w niedalekiej odlegtosci od Miedzywodzia.
Z tego wzgledu rozpoznanie wdd podziemnych dla Miedzywodzia jest tozsame dla obszaru
opracowania ze wzgledu na hydrogeologie terenu. Wody podziemne w stropowej czesci pietra
permomezozoicznego np. w okolicy Miedzywodzia s3 wysokomineralizowane i na gtebokosci okoto
47 m p.p.m. majg mineralizacje 9000 mg/dm3 (Matkowska i in. 1999). Taka duza wartos¢ zasolenia,
znacznie wieksza niz zasolenie wod Battyku, Swiadczy o tym, ze wody te nie pochodzg z ingresji wéd
morskich i ze nie sg to takze wody reliktowe. Wody te wystepujgce w dolnojurajskich warstwach
wodonos$nych posiadajg faczno$é hydrauliczng ze starszymi, silnie zasolonymi pietrami wodono$nymi.
Strefa kontaktu utworéw permomezozoicznych z utworami czwartorzedowymi posiada liczne okna
hydrogeologiczne, ktére umozliwiajg mieszanie sie wod stodkich czwartorzedowych z zasolonymi
wodami mezozoicznymi (Matkowska i in. 1999). Podczas nadmiernego poboru wody z osaddéw
czwartorzedowych mogg wystgpi¢ wowczas pionowe ruchy (ascenzja) zasolonych wadd
mezozoicznych. Dyspozycyjnos¢ stodkich wdd pietra permomezozoicznego jest nietrwata, gdyz
powszechnym zjawiskiem jest wzrost zasolenia wéd w wyniku trwania eksploatacji wody. Dlatego
mezozoiczne wody podziemne nie sg brane pod uwage w bilansie zasobdw wadd stodkich. Jednakze
solanki z pietra permomezozoicznego mogg by¢ wykorzystane do celow leczniczych (Matkowska i in.
1999).

Czwartorzedowe wody podziemne do dwdch Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 5 (wyspa
Wolin) i nr 6 (czes$¢ ladowa). Na podstawie najbardziej aktualnych danych z 2016 roku stan chemiczny
wéd  podziemnych w  JCWPd nr 5 i nr 6 moina okredli¢ jako dobry
(http://wios.szczecin.pl/bipecin.pl/bip). Zaleganie wod w czesci zachodniej jest bardziej zrdznicowane
i posiada swoisty system krazenia wdd, ograniczony naturalnymi barierami jakimi sg brzegi wyspy. Na
wiekszym obszarze wyspowej czesci Gminy Wolin i Dziwndw gtebokos¢ pierwszego poziomu wéd
podziemnych wynosi powyzej 1 m pod powierzchnig terenu. Duzy areat stanowig zatem ptaskie
obszary podmokie przylegte do Zalewu Kamienskiego. Sg to tereny szczegdlnie podatne na
podnoszenie sie wéd podziemnych w wyniku ingresji wod morskich do Dziwny i Zalewu Kamienskiego
oraz stanowig obszar zalewowy podczas ekstremalnych wezbran sztormowych - cofek. W woliniskiej
czesci Gminy tylko na obszarze wydmowym wody podziemne zalegajg nizej, na gtebokosci okoto 2,5
m pod powierzchnig terenu. Natomiast obszar wschodni Gminy Dziwndéw, potozony na statym ladzie
wyrdznia sie gesta siecig rowdw melioracyjnych i ciekdw (zwtaszcza system wodny Swirica), ktéry
stanowi system drenazu wéd podziemnych. Dlatego warstwa aeracji w tej strefie jest gtebsza i siega 2
m p.p.t. Na obszarze wydmowym pierwszy poziom warstwy wodonosnej zalega gtebiej, okoto 4 m
p.p.t. W strefie brzegowej Zatoki Pomorskiej i Zalewu Kamienskiego dochodzi do taczenia sie stonych
wod morskich ze stodkimi wodami pierwszego poziomu wodonosnego. Cieisze wody stone
przedostajg sie do gruntu i powodujg podpietrzanie Izejszych wdd stodkich. Amplituda wahan zalezy
od poziomu morza i wynosi ona w strefie nadmorskich plaz od -1,3 do 2,5 m w stosunku do
bezwzglednego poziomu morza. Podobne zjawisko o nieco mniejszej dynamice wystepuje na
obszarze rowniny zalewowej Zalewu Kamienskiego (gmina Dziwnéw), w strefie nadmorskich stonaw.
Dlatego zmiana form gospodarowania na tych terenach obarczona jest duzym ryzykiem.

37



Czwartorzedowe pietro zbudowane jest z porowych piaskéw i zwiréw. Na znacznej powierzchni w tej
potnocnej czesci Gminy Wolin mozna wydzieli¢ jeden poziom wodonosny (plejstocensko-holocenski),
w obrebie, ktdorego wydzieli¢ mozina dwie warstwy wodonosne, rozdzielone w wyniku
wyklinowywania sie lub tez catkowitego ich rozcztonowania przez gliny zwatowe zlodowacenia
potudniowo i Srodkowopolskiego. Obie warstwy wodonosne czesto pozostajag we wzajemnym
kontakcie hydraulicznym: warstwa gérna od gtebokosci okoto 2 do 10 m o zwierciadle swobodnym i
warstwa dolna od gtebokosci okoto 20 do 40 m o zwierciadle napietym, lokalnie swobodnym.
Zasilanie wod podziemnych pietra czwartorzedowego nastepuje w wyniku infiltracji wéd opadowych.
W wyniku przesgczania wody z poziomdw czwartorzedowych zasilany jest takze poziom jurajski. Baze
drenazu stanowi Dziwna i Morze Battyckie. Drenaz odbywa sie w przypadku wodonosnego poziomu
przypowierzchniowego i miedzyglinowego w wiekszosci poprzez cieki powierzchniowe
(http://bazadata.pgi.gov.pl/data/hydro/jcwpd/jcwpd 5 i 6.pdf).

W obrebie utwordw pietra czwartorzedowego i jurajskiego obserwowane jest zjawisko zasolenia wéd
podziemnych. Wody zasolone w czwartorzedowym pietrze wodonosnym wystepujg na gtebokos¢ 0-
50 m, m.in. na obszarze Dziwndwka. Podwyziszone stezenia chlorkdw w obrebie poziomoéw
czwartorzedowych rejonu nadmorskiego powodowane sg gtdwnie przez intensywng eksploatacje
wod podziemnych, wymuszajgca ingresje wéd morskich od Morza Battyckiego i Zalewu Kamienskiego
lub ascenzje zasolonych wdd z gtebszych utworéw podtoza. Zjawisko takie stwierdzono m.in. w
rejonie Miedzywodzia, gdzie stezenie jondéw chlorkowych wynosi prawie 1 g/dm3. Zatem w
Miedzywodziu i wzdtuz Dziwny wystepuje znaczne zasolenie warstw czwartorzedowych. Wody
stodkie mogg sie znajdowac jedynie do gtebokosci 12 m p.p.t. (PIG,PIB 2009).

Obszar opracowania znajduje sie na granicy dwéch JCWPd od rzeki Dziwny w kierunku zachodnim
i bez Zalewu Kamienskiego, znajduje sie w zasiegu nizej wymienionej jednolitej czesci wdd
podziemnych (JCWPd).

e PLGW68005

Europejski kod JCWPd - PLGW68005

Nazwa JCWPd -5

Region Wodny - Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
Obszar dorzecza (Kod i Nazwa) - 6000 obszar dorzecza Odry
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej - RZGW w Szczecinie

Ekoregion (wg Kondrackiego/wg llliesa) - Réwniny Centralne (14)

Ocena stanu:

llo$ciowego - dobry
Chemicznego - dobry

Ocena ryzyka - hiezagrozona
Derogacje - nie dotyczy
Uzasadnienie derogacji - nie dotyczy

Graniczacym z obszarem opracowania JCWPd w kierunku wschodnim, wraz z Dziwnowem i Zalewem
Kamienskim, znajduje sie w zasiegu nizej wymienionych jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd).

e PLGW68006
Europejski kod JCWPd - PLGW68006
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Nazwa JCWPd -6

Region Wodny - Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
Obszar dorzecza (Kod i Nazwa) - 6000 obszar dorzecza Odry
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej - RZGW w Szczecinie

Ekoregion (wg Kondrackiego/wg llliesa) - Réwniny Centralne (14)

Ocena stanu:

llosciowego - dobry
Chemicznego - dobry

Ocena ryzyka - hiezagrozona
Derogacje - nie dotyczy
Uzasadnienie derogacji - nie dotyczy

Rys. 17. Potozenie gminy obszaru opracowania na granicy strefy 5 i 6 JCWPd. Potozenie obszaru opracowania w
obszarze 5 — czerwony punkt.

Odniesienie do Rozporzgdzenia Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w

Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014.

Rozporzadzenie nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 3 czerwca 2014 r. okreslato szczegétowe wymagania w zakresie stanu wéd regionu wodnego
wynikajgce z celdw srodowiskowych ustalonych w Planie gospodarowania wodami, priorytety w
zaspokajaniu potrzeb wodnych, a takze ograniczenia w korzystaniu z wdéd na obszarze danego
regionu wodnego lub jego czesci albo dla wskazanych jednolitych czesci wdéd, niezbedne do
osiggniecia ustalonych celéw srodowiskowych.
Zgodnie z art. 565 ust. 3 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233), rozporzadzenie Nr 3/2014
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z

wad regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz warunki korzystania z wod zlewni

Miedzyodrze — Zalew Szczeciniski — wyspy Wolin i Uznam, stracity swojg moc z dniem 23.12.2021 r.
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Niemniej jednak, planowana inwestycja nie jest zwigzana z korzystaniem z wdéd ptynacych lub
stojacych, nie ma takze odniesienia do koniecznosci zachowania przeptywu nienaruszalnego oraz
ciggtosci morfologicznej ciekdw. Inwestycja w planowanym zakresie nie bedzie powodowata szkody
w ekosystemach lgdowych bezposrednio zaleznych od wéd podziemnych, nie bedzie powodowac
takze doptywu wdéd stonych lub innych wdd o jakosci zagrazajgcej zanieczyszczeniem wodd
podziemnych oraz nie zmieni kierunku przeptywu wéd podziemnych, ktéra powodowaé by mogta
doptyw wadd stonych lub innych wéd o jakosci zagrazajacej jakosci wdd podziemnych. Nie beda
wykonywane zadne urzgdzenia wodne stanowigce ujecia wod podziemnych. Podczas prowadzenia
prac zwigzanych z wykonaniem inwestycji nie bedzie dochodzito do dtugotrwatych odwodnien
wykopow budowlanych. Planowane zainwestowanie wpisuje sie w ogdlny krajobraz przewazajacy na
rozpatrywanym terenie tj. obszar o niskim stopniu zurbanizowania zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i rekreacyjna.

Odniesienie do ustaleri Rozporzadzenia nr 4/2017 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej w Szczecinie z dnia 20 marca 2017 r.

Rozporzadzenie nr 4/2017 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 20 marca 2017 r. okresla szczegétowe wymagania w zakresie stanu wdd zlewni Miedzyodrze —
Zalew Szczecinski — wyspy Wolin i Uznam oraz priorytetdw zaspokajania potrzeb wodnych i
ograniczen w ww. zlewni. W przedmiotowym zamierzeniu nie bedzie dochodzito do poboru wéd
powierzchniowych ani podziemnych. Nie planuje sie zadnej dziatalno$ci zwigzanej z potrzebg
organizacji uje¢ wod. W zwigzku z powyzszym zapisy Rozporzgdzenia na 4/2017 nie bedg miaty
zastosowania w przypadku realizacji przedsiewziecia. Woda na cele bytowe dostarczana bedzie z sieci
wodociggowe;j.

Mapy zagrozenia powodziowego

Mapy zagrozenia powodziowego

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
2233), przez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o
ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pastechniczny.

Obszar opracowania, zgodnie z przeanalizowanymi mapami ryzyka powodziowego od strony morza
oraz mapg ryzyka powodziowego od strony rzek, nie wystepuje w obszarze prawdopodobienistwa
wystgpienia powodzi (ISOK Hydroportal 2022 r.).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Ponizej pokazano czesci obszaru gminy Wolin i Dziwndéw, ktére sg narazone na powodzie.
Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktéry to zgodnie z ustawg Prawo wodne stanowia:
- pas techniczny,
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- obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (1%) od strony
morza w tym morskich wéd wewnetrznych tj. obszar wyznaczony przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na Mapach zagrozenia powodziowego.

Koniecznos$¢ uwzgledniania w planowaniu przestrzennym granic tego obszaru wynika z art. 88f ust. 5
ustawy Prawo wodne.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z art. 40
ust 1 pkt 3 oraz art. 88 1 ustawy Prawo wodne.

Objety opracowaniem obszar jest potozony poza granicami obszaréw zagrozonych powodzig raz na
10, 100 lat i poza pasem technicznym.

l Mapy zagroZenia powodziowego

Plik Widok ia Selekcja

Wyszukiwanie arku... 2 & x

Zalow
Romlonerd

Rys. 18. Lokalizacja obszaru opracowania (czerwony poligon) na mapie zagrozenia powodziowego ze strony wod
powierzchniowych raz na 10 i 100 lat (H10% i H1%) — wysokie i srednie (zrédfo: ISOK, KZGW.gov.pl, arkusz
BUNIEWICE N-33-78-A-b-2).

Zachodzgce przeobrazenia klimatyczne znajdujg swoje bezposrednie odzwierciedlenie
w zmiennosci warunkéw solarnych w Polsce, w zwigzku z czym zmienia sie réwniez czestotliwos¢ i
ilos¢ opaddéw oddziatowujgcych bezposrednio na srodowisko naturalne. Zaobserwowana zmiana
struktury opaddéw polegajgca na zdecydowanym wzroscie liczby dni z opadem dobowym o duzym
natezeniu powoduje, ze opady sg bardziej gwattowne, krotkotrwate, niszczycielskie, powodujace
coraz czesciej gwattowne powodzie. Rosngca z roku na rok liczba tego typu zdarzen oraz coraz
wieksza skala ich skutkéow zaréwno ekonomicznych, jak i spotecznych, ktére one wywotujg sprawia,
ze koniecznym jest zapewnienie efektywnego systemu ostony przed tymi zagrozeniami. Coraz
bardziej istotng wiec kwestig staje sie poprawa skutecznosci zarzadzania ryzykiem powodziowym,
zwilaszcza, ze dotychczasowe, tradycyjne dziatania polegajagce na budowie coraz bardziej
skomplikowanych i coraz drozszych systemdéw technicznego zabezpieczenia przed powodzig nie
przynoszg spodziewanych efektéw. Sama budowa nowych zabezpieczen problemu nie rozwigzuje,
gdyz czesto bardzo intensywnie zagospodarowuje sie obszary chronione tymi zabezpieczeniami, a
tymczasem ewentualna awaria, powoduje, ze dotgd chronione obszary podlegajg zalaniu, co
generuje olbrzymie straty. Stagd duzy nacisk na staranne wyselekcjonowanie obszaréw zagrozonych
powodzig, aby decyzje odnosnie lokalizacji nowych inwestycji byty podejmowane w petni Swiadomie.

Od momentu przekazania map stanowig one podstawe do ujmowania w dokumentach
planistycznych obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj.:
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1) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat,
2) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat.
Zgodnie z powyzszym opracowaniem tereny przewidziane do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta nie sg potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

3.5. Klimat

Obszar opracowania lezy w obrebie nadmorskiego regionu klimatycznego. Zaznaczajg sie tutaj
wyrazne wptywy klimatu oceanicznego. Srednia roczna temperatura powietrza waha sie w granicach
7,5-82C, srednia temperatura powietrza pétrocza zimowego waha sie od 1,5 do 2°C, pdtrocza
letniego od 13,5 do 14°C. Srednie sumy roczne opaddéw atmosferycznych mieszczg sie w przedziale
<550-600 mm, przy czym Srednia dla pétrocza zimowego nie przekracza 250 mm, a po6trocza letniego
<350-400 mm. Pokrywa $niezna zalega przez 50-60 dni. Generalnie niewielki jest udziat opaddow
$nieznych w ogdlnej masie opaddéw — wynosi jedynie kilka procent.

3.6. Zabytkii ochrona konserwatorska, chroniony krajobraz kulturowy

Nalezy pamietaé, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 710), na prowadzgcym roboty budowlane lub ziemne,
ktory odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, cigzy obowigzek
wstrzymania wszelkich robdt moggcych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie
przedmiotu i miejsca jego odkrycia oraz niezwloczne zawiadomienie o tym wifasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Na terenie gminy z chronionych elementéw kultury materialnej wystepuja:
- tereny objete strefg ochrony konserwatorskiej,
- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
- obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
- zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
- tereny archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tereny objete strefg ochrony archeologicznej

Dla terenu opracowania wystepuja tereny objete strefami ochrony archeologiczne;j.

Obszar planu potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej (archeologia) W.III.,
ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, stanowisko 233 i 234. Przed rozpoczeciem
inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, ustala sie obowigzek okre$lenia zakresu i
rodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony
zabytkow.
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gm. Wolin w rejonie dz. 198/57 obr. Zastan.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE |
INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

4.1. Prawne formy ochrony przyrody

Obszary objete ochrong przyrody

Obszar opracowania dz. 198/57 obreb Zastann w gm. Wolin, potozony jest w granicach
obszaru Natura 2000 PLH320018 ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” oraz w granicach obszaru Natura
2000 PLB320011 ,,Zalew Kamienski i Dziwna”.

Rys. 19. Lokalizacja obszaru opracowania — pomarariczowy poligon — w granicach PLH320018 ,,Ujscie Odry i
Zalew Szczecinski (Zzrodto” geoserwis.gdos.gov.pl 2023 r.).
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Rys. 20. Lokalizacja obszaru opracowania — pomarariczowy poligon —w granicach PLB320011 ,,Zalew Kamienriski i
Dziwna” (Z2rédto” geoserwis.gdos.gov.pl 2023 r.).

Sam obszar opracowania nie stanowi siedliska przyrodniczego i nie reprezentuje chronionych siedlisk
przyrodniczych z Zat. | Dyrektywy Siedliskowe;j.

W na terenie dz. 198/57 nie wystepujg siedliska — gniazda i chronienia chronionych gatunkéw
ptactwa z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej oraz ptakéw objetych ochrong prawng wymienionych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).

Od strony wschodniej granica dziatki styka sie z pasem technicznym Urzedu Morskiego.

Przeszukano teren pod katem wystepowania gatunkéw stonolubnych. Nie stwierdzono siedliska
przyrodniczego 1330- solniska nadmorskie.

Charakterystyka obszaru Natura 2000 PLB320011 ,, Zalew Kamienski i Dziwna”

Obszar obejmuje Zalew Kamienski i Zalew Wrzosowski, utworzone przez przyujSciowy
odcinek rzeki Dziwny, pofgczone z Battykiem waskim kanatem, lezgcg na Zalewie Kamienskim Wyspe
Chrzaszczewska, rzeke Dziwne, az do jej wyptywu z Zalewu Szczecinskiego oraz potozone na Wolinie
jezioro Koprowo.

Wedtug uaktualnionego w marcu 2022 r. Standardowego Formularza Danych zawartego w karcie
informacyjnej wykonanej na potrzeby Komisji Europejskiej Wystepujg co najmniej 26 gatunkow
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 8 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Wazny obszar
gtéwnie dla ptakéw wodno-btotnych. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
krajowej C3 i C6) nastepujgcych gatunkow: krakwa, ohar (PCK), perkoz dwuczuby, ptaskonos, btotniak
zbozowy (PCK), kania ruda (PCK); w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuje jarzebatka i
wodniczka (PCK). W okresie wedréwek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
(C2 i C3) nastepujgcych gatunkéw: tabedz krzykliwy, ges$ zbozowa i biatoczelna (do 10 000
osobnikowy); pierzy sie 200-250 gegaw (C3). W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji
szlaku wedrowkowego (C2) bielaczka; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuje nuroges.

Podstawowym zagrozeniem dla waloréw ostoi jest nadmierny rozwdj infrastruktury turystycznej,
presja z osrodkéw wypoczynkowych (sporty wodne i nadmierna penetracja siedlisk), zanieczyszczenie
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wod, eksploatacja torfu, wypalanie roslinnosci, zmiana sposobu i intensywnosci gospodarki rolnej
(tgkowej), ktusownictwo i dla ptakéw - wiatraki elektrowni wiatrowych z okolicy Wolina.

Miedzy innymi wystepujace wazne dla Europy gatunki zwierzat w obszarze (z Zat. Il Dyr. siedliskowej i
z Zat. | Dyr. Ptasiej, w tym gatunki priorytetowe): bak, bielaczek, bielik, btotniak tgkowy, btotniak
stawowy, btotniak zbozowy, bocian biaty, derkacz, drzemlik, dzieciot czarny, gasiorek, jarzebatka,
kania czarna, kania ruda, kropiatka, lerka, fabedz czarnodzioby (maty), tabedz krzykliwy, teczak,
perkoz rogaty, rybitwa czarna, rybitwa zwyczajna (rzeczna), siewka ztota, sokdt wedrowny,
trzmielojad, zimorodek, zuraw;

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zalew Kamienski i Dziwna” PLB320011

Na terenie ustalef Planu nie wystepujg gatunki ptakéw oraz ich siedliska, bedgce przedmiotami
ochrony w obszarze Natura 2000 ,Zalew Kamienski i Dziwna”.

W zwigzku z tym, ustalenia MPZP na wyznaczonym terenie, nie spowodujg negatywnych oddziatywan
na cele ochrony oraz integralno$¢ i spdjnos¢ obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
PLB320011. Biorgc pod uwage powyisze, eksploatacja planowanego zagospodarowania na
wyznaczonym terenie, nie koliduje z Tymczasowymi celami ochrony w obszarze Natura 2000,
okredlonymi w Zataczniku do Obwieszczenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 14 grudnia 2021 r. dla obszaru Natura 2000 ,,Zalew Kamienski i Dziwna” PLB320011
pod tytutem: ,TYMCZASOWE CELE OCHRONY DLA GATUNKOW | ICH SIEDLISK BEDACYCH
PRZEDMIOTAMI OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ZALEW KAMIENSKI | DZIWNA PLB320011,
WYNIKAJACE Z WARUNKOW UTRZYMANIA LUB ODTWORZENIA WtASCIWEGO STANU OCHRONY”.

Charakterystyka obszaru Natura 2000 PLH320018 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”

Obszar potozony u ujscia rzeki Odry obejmujgcy rowniez jej dolny odcinek, Zalew Szczecinski, Wyspe
Chrzaszczewsky i Zalew Kamienski. Dzwina i Zalew Kamienski to najbardziej naturalne elementy
ujscia Odry. srednia gtebokos$¢ tego rozlegtego kompleksu wodnego wynosi 3,5-4,0 m. Wokét
wybrzezy zalewu ciggna sie, zmiennej szerokosci ptycizny przybrzezne siegajace niekiedy zwtaszcza po
stronie wschodniej 800 metrow w gtagb akwenu. Ich maksymalna gtebokos¢ osigga 1,0-1,5 m. W
zacisznych enklawach réinych czesci zalewu sg one miejscem wystepowania wielu gatunkéw
hydrofitdw. Zalew Szczeciniski ograniczajg od pdétnocy tereny wyspy Wolin i Uznam. Ze sSrodowiskiem
morskim Battyku Zalew Szczecinski potaczony jest poprzez koryto Dziwny na wschodzie, swiny w
srodkowe] czesci oraz poprzez Piane na zachodzie. Przy wylotach ramion ujsciowych wéd zalewu
rozwijajg sie delty wsteczne powstajgce w trakcie wlewania sie wody morskiej do jego akwenu, co ma
miejsce podczas sztormdw, badz przy dtugotrwatych silnych wiatrach z kierunkéw pdtnocnych.
Wiatry pétnocne powodujg zjawisko tzw. "cofki", w efekcie ktérej nastepuje podwyzszenie stanu wod
w zalewie, siegajgce czasem nawet do 1,00 m. Z racji okresowych wlewéw wody morskiej zmieniajg
sie w zalewie parametry chemiczne jego Srodowiska, zwtaszcza w zakresie zawartosci chlorkéw,
temperatury i wysycenia powierzchniowych warstw wody tlenem. Stad poziom zawartosci jonéw Cl
w wodach zalewu wtasciwego waha sie w granicach 0,05 do 1,25 g/l. Znajduje to swoje
odzwierciedlenie w obecnosci roslin stonolubnych. Obszary terendw przylegtych gtdwnie po stronie
wschodnich wybrzezy stanowig ptaskg strefe nadzalewowa, ktérg pokrywajg utwory mineralne, badz
organiczne torfow zakumulowanych w lokalnych obnizeniach i ptytkich basenach nadzalewowych.
Jedynie wybrzeza pdtnocne na niewielkim odcinku oraz wschodnie wyspy Wolin majg bardziej
zrdéznicowang rzezbe i znaczng rozpietos¢ wysokosciows.

Laguna, priorytetowy rodzaj siedliska z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, ponad 80% obszaru.
tacznie zidentyfikowano tu 13 rodzajéw siedlisk z tego zatgcznika. Torfowe obszary Basenu
Czarnocinskiego sg miejscem wystepowania wielu prawnie chronionych badZz rzadkich gatunkéw
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roslin naczyniowych, a takze licznych mchéw brunatnych i torfowcéw. W rejonie Miroszowa w
zachodniej czesci zalewu wystepuje zjawisko abrazji klifowego brzegu - klif zywy. Zalew Szczecinski
ma kluczowe znaczenie dla ichtiofauny regionu, a takze Polski. Wstepujg tu zaréwno gatunki ryb i
minogdéw chronionych, jak i innych, cennych z punktu widzenia biologii, czy gospodarki cztowieka.
Akwen ten potfozony jest na styku dwu réznorodnych srodowisk; stodko i stonowodnego - estuarium.
Efektem tego, jest wystepowanie gatunkdw ryb charakterystycznych dla obu tych srodowisk. Lezy on
na szlaku wedréwek tarfowych miedzy innymi takich gatunkdéw jak: certa, aloza, tosos, troé
wedrowna, czy wegorz. Jest miejscem tarta wielu gatunkdw ryb (parposz, rézanka). tacznie
zidentyfikowano tu 16 gatunkdw zwierzat z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Wody Zalewu
odznaczajg sie duzym zageszczeniem organizméw dennych; zwtaszcza ochotkowatych Chironomidae,
skgposzczetéw Oligochaeta, i mieczakdow. Rozlegly obszar wdd Zalewu Szczecinskiego oraz
urozmaicona strefa wybrzezy zasiedlona réznymi zbiorowiskami roslinnosci bagiennej, szuwarowej i
wodnej jest miejscem egzystencji wielu gatunkow ptakéw, ktére znajdujg tu dobre warunki
zerowania, rozrodu i odpoczynku podczas migracji. Niejednokrotnie w okresie zimowym mozna tu
obserwowacé zerujgce bieliki w ilosci do 250 osobnikdéw. Obszar obejmuje wazne ostoje ptasie o
randze europejskiej.

Specjalny obszar ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczeciniski” PLH320018

Na terenie obszaru projektu MPZP nie wystepujg gatunki flory i fauny, ich siedliska oraz siedliska
przyrodnicze bedgce przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 ,Ujscie Odry i Zalew
Szczecinski”.

W zwigzku z tym, ustalenia projektu MPZP na wyznaczonym terenie, nie spowodujg negatywnych
oddziatywan na cele ochrony oraz integralno$é i spdjnosc obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 PLH320018. Biorgc pod uwage powyzsze, projektowane zagospodarowanie dz. 198/57 Zastan
na wyznaczonym terenie, nie koliduje z Tymczasowymi celami ochrony w obszarze Natura 2000,
okreélonymi w Zatgczniku do Obwieszczenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 17 wrzesnia 2021 r. dla obszaru Natura 2000 ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”
PLH320018 pod tytutem: ,TYMCZASOWE CELE OCHRONY DLA GATUNKOW 1| ICH SIEDLISK BEDACYCH
PRZEDMIOTAMI OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 UJSCIE ODRY | ZALEW SZCZECINSKI, WYNIKAJACE
Z WARUNKOW UTRZYMANIA LUB ODTWORZENIA WtASCIWEGO STANU OCHRONY”.

4.2. Proponowane formy ochrony przyrody
Proponowane formy ochrony przyrody w poblizu obszaru opracowania.

Waloryzacja przyrodnicza gminy Wolin (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2022 r.).

> Proponowane formy ochrony przyrody
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Rys. 21. Mapa waloréw przyrodniczych gminy Wolin (BKP s.c. 2022 r.), czarna kropka — lokalizacja obszaru
opracowania obr. Zastar.

Obszar opracowania zlokalizowany jest poza obszarami proponowanymi do ochrony.

Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Biuro Konserwacji Przyrody w
Szczecinie, 2010 r.).

Proponowane formy ochrony przyrody

Obszar opracowania zlokalizowany jest poza proponowanymi obszarowymi formami ochrony.
Korytarze ekologiczne lokalne i ponad regionalne:

- strefy brzegu Dziwny, Zalewu Kamienskiego i Zatoki Wrzosowskiej, znajdujace sie w korytarzu
ekologicznym o miedzynarodowej randze, jaki tworzy Dziwna z Zalewem Szczeciiskim i Dolina Odry
- tereny porosniete roslinnoscig szuwarowg, stanowigce siedliska ptakdw wodnych i btotnych;

4.3. Dyrektywy miedzynarodowe

W granicach opracowania wystepuja obszary objete dyrektywami: ptasig i siedliskowa.
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z 26.1.2010). Celem tej Dyrektywy jest
ochrona ptakéw uznanych w skali kontynentu za zagrozone i potrzebujgce ochrony. Na obszarze
opracowania nie stwierdzono gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 ze zm.). Na obszarze opracowania istniejgca
roslinnos¢ nie identyfikuje siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej. Nie
stwierdzono gatunkéw roslin i zwierzat z Zatgcznikéw Dyrektywy Siedliskowej i Dyrektywy Ptasiej.

Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.

Gtéwnym instrumentem wykonania Ramowej Dyrektywy Wodnej jest plan gospodarowania
wodami w dorzeczu. Proces planowania obejmuje: opracowanie charakterystyki obszaru dorzecza,
monitorowanie i ocene stanu, ustalenie celéw, a nastepnie opracowywany jest program srodkéw i
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ich realizacji. Monitorowanie i ocena skutecznosci srodkéw stanowig niezbedne informacje, ktére
wigzg jeden cykl planowania z nastepnym.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011 r. Nr 40, poz. 451)
stanowi obok Programu Wodno-Srodowiskowego Kraju (PWSK), dokument planistyczny wedtug
Ramowe] Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE). W cytowanym dokumencie wskazano dziatania, ktorych
wykonanie pozwoli wypetni¢ cele Srodowiskowe dla wéd, w terminie do 2015 r. (z mozliwoscig
derogacji), prowadzace do osiggniecia, co najmniej dobrego stanu jednolitych czesci wdd
powierzchniowych oraz utrzymania bardzo dobrego stanu/potencjatu ekologicznego wadd, ktoére
aktualnie odznaczajg sie takim stanem/potencjatem, a takze osiggniecia lub utrzymania dobrego
stanu zaréwno ilosciowego jak i chemicznego wdd podziemnych. Cele te wynikajg z art. 4 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r. i majg one zosta¢ osiggniete poprzez:
zaspokojenie zapotrzebowania na wode ludnosci, rolnictwa i przemystu, promowanie
zrownowazonego korzystania z wdd, ochrony wdéd i ekosystemdéw zdegradowanych dziatalnoscig
cztowieka, zmniejszenia zanieczyszczenia wéd podziemnych, zmniejszenia skutkéw powodzi i suszy.

Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1556 ze zm.)
celem Srodowiskowym przedsiewziecia w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych jest:

e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

e ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy

poborem a zasilaniem tych waéd tak, aby osiggnac ich dobry stan.

Projektowane ustalenia Planu nie wptyng negatywnie na stan ekologiczny oraz na zapobieganie
pogorszenia stanu ekologicznego jednolitych czesci wéd podziemnych, o ktérych mowa w art. 67 ww.
ustawy, gdyz nie bedg one skutkiem:

e nowych zmian wtasciwosci fizycznych jednolitych czesci wod powierzchniowych,

e zmian poziomu zwierciadta tych wdd.

Z uwagi na restrykcyjny charakter ustalen dla gospodarki wodno-kanalizacyjnej w obszarze projektu
MPZP dla terendw inwestycyjnych nie bedzie ono powodowaé negatywnego wptywu na jednolite
czesci wod podziemnych, gdyz charakter i lokalizacja przedsiewziecia praktycznie nie wigze sie z
zadnym wptywem na te wody a ma charakter sankcjonujacy istniejgcy stan i zwiekszajacy jego zasieg,
a w zwigzku z tym nie moze przyczynié¢ sie do zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych
zawartych w planie gospodarowania wodami.

Ustalenia Planu nie spowodujg pogorszenia jakosci wod powierzchniowych, poniewaz
gospodarka wodno-kanalizacyjna bedzie oparta na systemie gminnych wodociggdéw i kanalizacji,
ktory doprowadzony jest do obszaru projektu Planu z wodociggdw i kanalizacji gminy Wolin, a
zaplanowane do budowy systemy odprowadzania wéd opadowych nie wymagajg podczyszczenia.
Wody opadowe mogg by¢ zagospodarowane na wtasne potrzeby np. nawadniania terenéw zieleni
oraz beda systematycznie monitorowane i serwisowane, a tym samym nie bedg stanowity zagrozenia
dla osiggniecia celdw srodowiskowych o ktérych mowa wyzej.

Podsumowujac, realizacja ustaled Planu bedzie przeprowadzona w sposéb mozliwie najmniej
uciazliwy dla srodowiska wodnego. Na etapie realizacji ustalen, podobnie jak w przypadku juz
istniejgcych nie bedzie negatywnie oddziatywac na sSrodowisko gruntowo-wodne i wody podziemne.
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4.4. Elementy Ekologicznej Sieci Obszaréw Chronionych (ESOCh)

Korytarz ekologiczny jest zdefiniowany w Art. 2.1. pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody jako: obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybdw. Pod pojeciem
korytarza ekologicznego nalezy rozumie¢ szlak, ktéry umozliwia migracje i dyspersje roslin, zwierzat,
grzybdéw, porostow i diaspor pomiedzy ptatami ich siedlisk, i ktéry obejmuje niezbedne do jego
prawidtowego funkcjonowania liniowe, nieliniowe, pasmowe lub obszarowe, ciggte lub nieciggte,
naturalne, pdtnaturalne lub antropogeniczne, biotyczne lub abiotyczne elementy strukturalne
Srodowiska przyrodniczego, w tym przestrzen powietrzna.

Zgodnie z art. 23.1. ustawy o ochronie przyrody, funkcje korytarza ekologicznego moze tez petnic

obszar chronionego krajobrazu.

Wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat, § 6.1. W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat, nalezgcych do gatunkdéw objetych

ochrong S$cistg oraz czesciowa, o ktérych mowa w Ip. 1-478 i 480-592 w zafaczniku nr 1 do

rozporzadzenia oraz w lp. 1-210 w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia, wprowadza sie nastepujace

zakazy:

7) niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania;

9) umyslnego uniemozliwiania dostepu do schronien;

§ 10. W stosunku do gatunkéw zwierzat objetych ochrong Scistg oraz czesciowg, o ktérych mowa w

Ip. 1-478 i 480-592 w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia oraz w Ip. 1-210 w zataczniku nr 2 do

rozporzadzenia, stosuje sie nastepujgce sposoby ochrony:

i) tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

j) zapewnianiu droznosci ciekdw bedgcych szlakami migracji, w tym budowie przeptawek i kanatéw,

rozbidrce przeszkdd oraz statej konserwacji istniejgcych przeptawek.

Korytarze ekologiczne

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2016 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. z 2015
poz. 1651) korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybéw.

Wedtug Stowarzyszenia ,Pracownia na Rzecz Wszystkich Istot” i informacji umieszczonych na
stronach www.korytarze.pl. Mapa korytarzy ekologicznych z 2012 r. wyrdznia siedem korytarzy
gtéwnych, ktdére stanowig odcinki korytarzy paneuropejskich, a ich rolg jest zapewnienie tgcznosci
ekologicznej w skali kraju i kontynentu: Najblizej obszaru opracowania, w odlegtosci ok. 3200 m
znajduje sie czesc korytarza Pétnocnego — Wolinski Park Narodowy.
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Rys. 22. Llokalizacja obszaru opracowania — czarny punkt na mapie ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych z 2005 i 2012 r. (z2rédto: mapa.korytarze.pl 2022 r.).

W obszarze opracowania nie znajdujg sie wazne ponadregionalne korytarze ekologiczne
wyznaczone w ramach systemow monitoringdw migracji zwierzat czy roslin. Tereny i grunty brzegéw
zbiornikéw oraz fgkowe w granicach miejscowosci petnig role lokalnych ostoi w ramach systemoéw
ekologicznych gmin. Majg one za zadanie wzbogaca¢ i utrzymywac rdznorodnos¢ biologiczng
antropogenicznie przeksztatconych miejsc dla utrzymania ,zielonych miejsc” w miejscowosciach i
sgsiedztwie. Zwierzeta poruszajgce sie wzdtuz korytarza jakim jest pas wybrzeza, przemieszczajg sie
pasem znajdujgcym sie wzdtuz brzegu Zalewu i trwatych uzytkéw zielonych. Pas brzegu Zalewu
znajduje sie na wschéd od obszaru opracowania. Jest to lokalne miejsce bytowania i migracji dzikiej
fauny.

Teren opracowania w przestrzeni powigzan ekologicznych stanowi zaplecze waznego regionalnego
obszaru migracji jako brzeg zbiornika dla ornitofauny Zalewu Szczecinskiego, Kamienskiego i rzeki
Dziwna i stanowi pas lokalnej migracji dla ptactwa, ssakow i herpetofauny oraz ich miejsca
schronienia.

Podsumowanie

Obszar opracowania znajduje sie w granicach obszaréw Natura 2000. Obszar opracowania
nie znajduje sie w granicach projektowanych form ochrony przyrody czy w granicach sieci korytarzy
ekologicznych o randze ponadregionalnej. Jednak jest terenem sgsiadujgcym z brzegiem zbiornika
wodnego Zalewu Kamienskiego, gdzie bytujg lokalne populacje awifauny i jest to miejsce znajdujace
sie w sgsiedztwie drogi przemieszczania sie lokalnej fauny. Teren opracowania nie znajduje sie w
granicach obszaréw chronionego krajobrazu, stuzacych bezposrednio ochronie korytarzy
ekologicznych, jednak dla obszaru gminy stanowi obszar znajdujgcy nad Zalewem Kamierskim.
Lokalny cigg powigzan przyrodniczych dla migracji ssakow konczy sie na wodach powierzchniowych
znajdujacych sie w otoczeniu.

W samym obszarze opracowania projektu MPZP nie wystepuja siedliska wodno — btotne, torfowiska
czy zbiorniki wodne, jednak obszar opracowania sgsiaduje i znajduje sie w poblizu brzegu Zalewu
Kamienskiego.
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4.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wéd podziemnych

Surowce naturalne i tereny gérnicze

Ztoza ropy naftowej

Na terenie obrebu Zastan gm. Wolin znajduje sie cze$é¢ ztoza ropy naftowej ,1 Kamien
Pomorski”, ktére w dalszej czesci znajduje sie na terenie gmin Dziwndéw i Kamie Pomorski. Jest to
teren i obszar gérniczy ,,Buniewice”. Ztoze konfliktowe.

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem wyznaczonych Gtoéwnych
Zbiornikbw Wod Podziemnych. Najblizszym jest GZWP nr 102 — Zbiornik Wyspy Wolin o
nastepujgcych parametrach:

utwory czwartorzedowe - Qpwm, powierzchnia GZWP [km2 ] - 112,2, zasoby szacunkowe [m3 ] -
25,200, zasoby dyspozycyjne [m3 /d] - 22,651;

Ujecia Wéd Podziemnych

Do najwiekszych uje¢ komunalnych, zlokalizowanych na terenie Wolina nalezg ujecia w:
Wolinie (o zasobach 50,0 m3/h), Kotczewie (64,0 m3/h), Wiejkowie (170,0 m3/h), Wisetce (68,0 55,0
m3/h) oraz Swietousciu (44,0 m3/h).

Wedtug Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000 (Matkowska, 1997) na obszarze wyspy Wolin
dominujg wody sredniej jakosci (klasa Il), wymagajgce prostego uzdatniania. W rejonie Darzowic przy
ujsSciu Doptywu z tadzina do Dziwny oraz w pétnocnowschodniej czesci wydzielono obszary, gdzie
poziomy wodonosne nie spetniajg kryteriow uzytecznosci. Jest to spowodowane podwyzszong
zawartoscig jonu chlorkowego (zasolenie).

Decyzja B0S.1.K.6223-14/3/12 z dnia 22.11.2012 r. Starosty Kamienskiego udziela pozwolenia
wodnoprawnego na pobdr wody podziemnej z ujecia w Strzezewie w iloéci 260,0 m3/h i 6 200 m3/d w
okresie letnim oraz 110,0 m3/h i 2 600 m3/d w pozostatym okresie.

Dla ujecia wody podziemnej ,Strzezewo”, bedgcego obecnie i w perspektywie podstawowym ujeciem
wody dla gminy Dziwndw, zostata ustanowiona strefa ochronna obejmujaca teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej — Rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie Nr 7/2011 z dnia 23 wrzesnia 2011 r.

Wodociag ten obejmujacy swym zasiegiem Dziwndwek, Dziwnéw, Miedzywodzie (gm. Dziwndw),
Zastan — Swietou$¢ — Granik — towno (gm. Wolin), okresowo jest zasilany réwniez z ujecia w
Kotczewie i ujecia w Swietousciu (ujecie zdegradowane).

- Miedzywodzie zaopatrywane jest z ujecia Kotczewo-Swietous¢ (gm. Wolin), o zatwierdzonych
zasobach wynoszacych: dla Kotczewa — 64,0 m3/h, dla ujecia Swietouéé — 19,0 m3/h.

Pozwolenia wodnoprawne okresla wielko$¢ poboru wody z ujecia w ilosci 1 806 m3/d w sezonie
letnim i 760 m3/d w pozostatym okresie.

Na obszarze opracowania dz. 198/57 Zastan oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg ujecia wody, dla ktérych obowigzujg strefy ochronne ustanowione przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie. Najblizsze ujecie wody to ujecie wody
,Kotczewo-Swietous¢” z ktérego korzysta Miedzywodzie.
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Zrédto:

MATKOWSKA Z. 1997 — Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Wolin, wraz z
objasnieniami. Panistw. Inst. Geol., Warszawa.
MATKOWSKA Z. 1998 — Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Miedzywodzie, wraz z
objasnieniami. Panistw. Inst. Geol., Warszawa.

5. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

5.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oddziatujace na srodowisko

Obszar planu obejmuje jeden teren funkcjonalny, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, dla
ktdrego ustala sie przeznaczenie i sposéb uzytkowania terenu: ML — teren zabudowy rekreacji
indywidualnej.

Na ustalenia analizowanego projektu Planu sktadajg sie:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,
c) zasady podziatu terenu,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) zasady ochrony zasobdw i zt67 naturalnych, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

f)  ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia szczegétowe

h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Dla wyodrebnionego terenu elementarnego sformutowano ustalenia szczegétowe obowigzujace dla
catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie opisu — oznaczonego symbolem terenu i
zawierajgcego jego powierzchnie, dla ktérego sformutowano ustalenia.

Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegétowe.

Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektow, dla ktérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytutu ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j,
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych.

W _projekcie MPZP przedstawiono nastepujgce Ustalenia ogdlne, ktdre majg wplyw na
ksztattowanie sSrodowiska, ochrone srodowiska i zdrowie cztowieka w rejonie realizacji ustalen —

Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne:

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza sie ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
2) terendw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi;

3) obszardéw krajobrazu priorytetowego;

4) ksztaftowania przestrzeni publicznych;
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5) granic i sposobow zagospodarowania obszarow wymagajgcych dokonania procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci;

ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw, obszarow oraz obiektow.

§ 5. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze planu ustala sie:
1) zasade lokalizowania jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziafce;
2) w zakresie kolorystyki budynkow:

a) ograniczenie ilosci koloréw na scianach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru
jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtdwnego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru
materiatow budowlanych;

b) ograniczenie kolorow pofaci dachowych do barw czerwonej, brqzowej oraz grafitowej i ich

pochodnych;

2. Wymagania dotyczqce geometrii dachdow nie dotyczq potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejsciami
3. Na terenie inwestycji dopuszcza sie:
1) realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej dla obstugi funkcji podstawowej;
2) realizacje lukarn o tgcznej szerokosci nie przekraczajgcej 35% szerokosci elewacji frontowej budynku;
3) wysuniecia poza nieprzekraczalnq linie zabudowy, ustalong od strony drogi:
a) na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymséw wiericzgcych - do 1,0m, balkonéw
-do 1,5m, innych elementow programu architektonicznego - do 0,5 m,
b) na wysokosci parteru dla: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajgcych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach - do 2,0m;
4) realizacje zadaszonych wiat smietnikowych poza wyznaczong na rysunku planu od strony dziatki
drogowej nieprzekraczalng linie zabudowy.
4. Na obszarze planu zakazuje sie:
1) lokalizacji obiektow o charakterze kontenerowym;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych.

§ 6. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaftowania krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
dobr kultury wspofczesnej a takze wymogow wynikajqgcych z przepisow odrebnych:

1) obszar opracowania znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Zalew Kamienski

i Dziwna” PLB 320011 oraz ,,Ujecie Odry i Zalew Szczecinski” PLH 320018. Z tego wzgledu obowiqzuje:

a) zakaz lokalizowania inwestycji mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na Srodowisko;
b) zakaz zanieczyszczenia wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia Sciekéw bytowych;
C) uzbrojenie terenu w kanalizacje sanitarng;
2) wszelkie uciqzliwosci wynikajgce z lokalizacji rekreacji indywidualnej powinny zamykac sie
w granicach dziatki budowlanej;
3) dla terenu objetego planem ustala sie:
a) ochrone srodowiska poprzez:
— realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-sciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan

systemowych gminy,
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4)

5)

6)

— gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,
— zaopatrzenie w ciepfo, z eliminacjq paliw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza,

b) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow roslin, w tym
drzew i krzewow;

ze wzgledu na pofozenie obszaru planu w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wdéd
wewnetrznych i na styku z granicq pasa technicznego brzegu morskich wéd wewnetrznych obowiqzuje:

a) zakaz:

—  przetwarzania i unieszkodliwiania odpaddw;

— grodzenia nieruchomosci od strony rzeki / zalewu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar;

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio na teren pasa technicznego
brzegu morskich wod wewnetrznych;

— zmiany stanu wody na gruncie ze szkodq dla gruntdw sgsiednich;

— prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej moggcej powodowac zanieczyszczenie waod
powierzchniowych i podziemnych.

b) wszelkie obiekty, ktore bedq widoczne od strony wéd ciesniny Dziwny / Zalewu Kamieriskiego a
nie stanowiq oznakowania nawigacyjnego, nie mogq przypominac¢ swojq formgq, charakterystykq i
kolorystykq swiecenia swiatet a takze nie mogq utrudniac identyfikacji oswietlenia nawigacyjnego
i urzqdzen nawigacyjnych;

¢) realizacja zabudowy nie moze prowadzi¢ do pogorszenia parametréow eksploatacyjnych znakéw
nawigacyjnych  oraz  powodowaé  utrudnien w  prowadzeniu  prac  zwigzanych
z obstugq i zasileniem energetycznym tych znakow;

przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegac rowniez nastepujqgcych zasad:
a) masy ziemne wykorzystaé na potrzeby ksztattowania i niwelacji wtasnego terenu;
b) w przypadku kolizji z projektowang zabudowq lub infrastrukturg nalezy przebudowaé systemy
melioracyjne zgodnie z obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Obszar planu potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej [archeologia]. Przed
rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, ustala sie obowigzek okreslenia
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi

ochrony zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczqgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw gdrniczych oraz

udokumentowanych ztéz kopalin;

1)

2)

1)

2)

obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza ropy naftowej Kamien
Pomorski, dla ktérego utworzono obszar i teren gorniczy ,,Buniewice”;
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w sposob nie zagrazajgcy prawidtowej eksploatacji

ztoza oraz nie stwarzajqcy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi;

§ 8. Ustalenia dotyczqce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
przebieg linii dla celow opracowarn geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajqgcej z rysunku planu;

obowiqzuje zakaz wtdornego podziatu dziatki objetej ustaleniami niniejszego planu miejscowego.
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§ 9. Ustalenia dotyczqce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenu — ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz ten nie dotyczy obiektow stuzqgcych obsfudze terenu w trakcie

prowadzenia prac budowlanych, ktore po zakoriczeniu tych prac nalezy zlikwidowac.

§ 10. Ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drdg na terenie gminy Wolin
zapewniajq drogi ogdlnodostepne, bezposrednio przylegajgce do obszaru objetego niniejszym planem.

2. Ustala sie minimalne ilosci do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych —min. 1 miejsce postojowe.

3. Realizacja nowego obiektu, jego podZniejsza rozbudowa bgdZ zmiana sposobu uZytkowania
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla

samochoddw osobowych.

§ 11. Ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) z istniejgcej w dziatfce nr 198/12 sieci wodociggowej;
2) ewentualna studnia moze by¢ wykorzystywana jedynie do celow gospodarczych;
3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych zamontowanych na istniejgcej w
sgsiedniej w dziatce nr 198/12 sieci wodociggowej [poza granicami obszaru planuj;
3. W zakresie odprowadzenia Sciekdw sanitarnych:
1) ustala sie odprowadzanie sciekéw poprzez istniejgcq w dziatce nr 198/12 sie¢ kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza obszarem opracowania;
2) obowiqzuje zakaz lokalizacji przydomowej oczyszczalni sciekow.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziatki do gruntu lub zbiornikéw
retencyjnych. Wskazane jest gospodarcze wykorzystanie wod deszczowych;
2) zabrania sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania

ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z planowanej w sqsiedniej dziatce nr 198/12 sieci gazowej Sredniego cisnienia — poza
granicami obszaru planu;

2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie z systemow indywidualnych

[np. zbiornik na gaz].

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie indywidualny system ogrzewania,
z zastosowaniem ekologicznych czynnikdw grzewczych, takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna,
niekonwencjonalne Zrédta ciepta - odnawialne Zrédta energii.

7. W zakresie elektroenergetyki:
1) zasilanie w energie elektrycznq z istniejgcej w dziatce nr 198/12 kablowej linii elektroenergetycznej;

2) na obszarze objetym planem obowiqzuje zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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8. W zakresie telekomunikacji — zaopatrzenie z planowanej w sgsiedniej dziatce nr 198/12 sieci i
infrastruktury telekomunikacyjnej — poza granicami obszaru planu;

9. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw - zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami.

10. Ustalone w niniejszym planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq obiektéw,

sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3 - USTALENIA SZCZEGOtOWE

§ 12. 1. Wyznacza sie teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
ML o powierzchni 0,0266ha.

2. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy:
1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojgca, do 2 kondygnacji nadziemnych [gdzie druga kondygnacja
w dachu stromym];
b) dopuszcza sie catosciowe lub czesciowe podpiwniczenie budynku — jedna kondygnacja podziemna;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) od strony pasa technicznego brzegu morskich wéd wewnetrznych nieprzekraczalna linia zabudowy
dotyczy takze podziemnych elementow zabudowy;
4) wysokosc¢ zabudowy - max. 8,5 m;
5) geometria dachu:
a) dach stromy dwu- lub wielospadowy;
b) dopuszcza sie dach jednospadowy lub ptaski:
—  nad czesciq garazowq dobudowang do budynku lub realizacje tarasu na dachu garazu /
parterowej czesci budynku rekreacji indywidualnej;
—  nad wolnostojgcym garazem;
c) kgt nachylenia:
—  gtéwnych potaci dachowych dachu stromego: 25° - 40°%;
—  dachu jednospadowego: do 15%
d) uktad gtownej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy
ustalonej od strony dziatki nr 198/12;
6) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 28% powierzchni dziatki,
b)  biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki.
7 wskaznik intensywnosci zabudowy [wraz z podpiwniczeniem]:
a) minimalny - 0,15;

b) maksymalny - 0,6.

3. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaftowania krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
dobr kultury wspdfczesnej a takze wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych — obowiqzujq ustalenia wg §
6;

4. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z bezposrednio sqsiadujqcej dziatki nr 198/12;
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2)

w granicach dziatki objetej planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w

ilosci pokrywajqcej potrzeby — zgodnie z § 10 ust. 2.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inZynieryjnej - zgodnie § 11.

5.2. Analiza i ocena wptywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

Na obszarze objetym planem wystepujg szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony S$rodowiska przyrodniczego i obszaréw chronionych — wystepowania na obszarze

objetych Tymczasowymi celami ochrony obszaréw Natura 2000 PLB320011 ,Zalew Kamienski i
Dziwna” oraz PLH320018 ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski — wynikajgce z tego tytutu rygory
ustalono w § 6 uchwaty;

2) ochrony brzegéw morskich — wystepowania na obszarze objetym planem chronionych stref

ochrony konserwatorskiej — wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 6 uchwaty;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wystepowania na obszarze objetym planem

chronionych stref ochrony konserwatorskiej — wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 6
uchwaty;

4) ochrony ztdz gérniczych — wystepowania na obszarze objetym planem chronionych stref ochrony

konserwatorskiej — wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 7 uchwaty;

Projektowane ustalenia w petni zabezpieczajg ochrone srodowiska przyrodniczego, $rodowiska

gruntowo-wodnego, powietrza atmosferycznego, zt6z naturalnych, aspektéw klimatu oraz

stanowiska archeologicznego i ochrone brzegéw morskich.

Projektuje sie nastepujace zasady ochrony srodowiska w powyzszych aspektachw §6i 7:

2)

3)

4)

1) obszar opracowania znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Zalew Kamieriski
i Dziwna” PLB 320011 oraz , Ujecie Odry i Zalew Szczeciriski” PLH 320018. Z tego wzgledu obowiqzuje:
a) zakaz lokalizowania inwestycji mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko;
b)  zakaz zanieczyszczenia wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia sciekdw bytowych;
c) uzbrojenie terenu w kanalizacje sanitarng;
wszelkie ucigzliwosci  wynikajgce z lokalizacji  rekreacji indywidualnej powinny zamykac sie
w granicach dziatki budowlanej;
dla terenu objetego planem ustala sie:
a) ochrone srodowiska poprzez:
— realizacje zatozeri systemu gospodarki wodno-sciekowej, dziatajgcej w ramach rozwiqzan
systemowych gminy,
— gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,
— zaopatrzenie w ciepto, z eliminacjq paliw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza,
b)  zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow roslin, w tym
drzew i krzewdw;
ze wzgledu na pofozenie obszaru planu w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wéd wewnetrznych
i na styku z granicq pasa technicznego brzegu morskich wéd wewnetrznych obowigzuje:
a) zakaz:

—  przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow;
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— grodzenia nieruchomosci od strony rzeki / zalewu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar;
— odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio na teren pasa technicznego
brzegu morskich wéd wewnetrznych;
—  zmiany stanu wody na gruncie ze szkodq dla gruntdw sqgsiednich;
— prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej mogqgcej powodowac zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych.
b)  wszelkie obiekty, ktére bedq widoczne od strony wdd ciesniny Dziwny / Zalewu Kamienskiego a nie
stanowiq oznakowania nawigacyjnego, nie mogq przypomina¢ swojqg formgq, charakterystykq i
kolorystykq swiecenia Swiatet a takze nie mogq utrudniac identyfikacji oswietlenia nawigacyjnego i
urzqdzen nawigacyjnych;
c) realizacja zabudowy nie moze prowadzi¢ do pogorszenia parametrow eksploatacyjnych znakéw
nawigacyjnych  oraz  powodowac  utrudnien ~w  prowadzeniu  prac  zwigzanych
z obstugq i zasileniem energetycznym tych znakdw;
5) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegac rowniez nastepujqgcych zasad:
a) masy ziemne wykorzystac na potrzeby ksztattowania i niwelacji wtasnego terenu;,
b) w przypadku kolizji z projektowanq zabudowgq lub infrastrukturg nalezy przebudowac systemy
melioracyjne zgodnie z obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami.
6) Obszar planu pofozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej [archeologia]. Przed rozpoczeciem
inwestycji zwiqgzanej z prowadzeniem prac ziemnych, ustala sie obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju

niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczqgcymi ochrony zabytkow.

Ustalenia dotyczqce granic i sposobow zagospodarowania terendw gadrniczych oraz udokumentowanych

216z kopalin;

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza ropy naftowej Kamien
Pomorski, dla ktérego utworzono obszar i teren gorniczy ,,Buniewice”;
2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w sposdb nie zagrazajqcy prawidtowej eksploatacji ztoza

oraz nie stwarzajqcy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi;

Przewiduje sie zabudowe terenu elementarnego o funkcji zabudowy rekreacyjnej indywidualnej
oznaczonej terenem elementarnym ML:

1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojgca, do 2 kondygnacji nadziemnych [gdzie druga kondygnacja
w dachu stromym];
b)  dopuszcza sie catosciowe lub czesciowe podpiwniczenie budynku — jedna kondygnacja podziemna;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) od strony pasa technicznego brzequ morskich wéd wewnetrznych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
takze podziemnych elementdéw zabudowy;
4) wysokos¢ zabudowy - max. 8,5 m;
5) geometria dachu:
a) dach stromy dwu- lub wielospadowy;

b)  dopuszcza sie dach jednospadowy lub ptaski:
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—  nad czesciqg garazowqg dobudowang do budynku lub realizacje tarasu na dachu garazu /
parterowej czesci budynku rekreacji indywidualnej;
—  nad wolnostojgcym garazem;
c)  kagt nachylenia:
—  gtdwnych potaci dachowych dachu stromego: 25° - 40°;
—  dachu jednospadowego: do 15%
d) ukfad gtéwnej kalenicy dachu — rownolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy
ustalonej od strony dziatki nr 198/12;
6) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy —max. 28% powierzchni dziatki,
b)  biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki.
7 wskaznik intensywnosci zabudowy [wraz z podpiwniczeniem]:
a) minimalny - 0,15;

b)  maksymalny - 0,6.
Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy o funkcji ucigzliwej dla srodowiska.

Dopuszcza sie podpiwniczenie zabudowy rekreacyjnej badz kondygnacje podziemna.

Realizacja kondygnacji podziemnej w tej lokalizacji niewielkiej dziatki 198/57 o powierzchni 266 m?

nie spowoduje zaburzen lokalnych stosunkéw wodnych, niemniej jednak realizacja podpiwniczenia w
warunkach ciggtego wysokiego stanu wéd gruntowych bedzie wymagata specjalistycznych rozwigzan
technologii budowy w warunkach wysokich wéd gruntowych na terenie elementarnym. Realizacja
podpiwniczenia nie moze spowodowac zaburzen stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiadujgcych.

Przy zabudowie terenéw elementarnych pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzadzone
tereny zieleni. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych i gruntéw wolnych od zabudowy,
pozbawionych roslinnosci, a biologicznie czynnych (min. 50%) zmniejszy sie, poniewaz zwiekszy sie
powierzchnia objeta terenami zabudowanymi. Nie zmieni sie réznorodnosé biologiczna otoczenia
dziatki. Ekstensywne zagospodarowanie terenu zieleni zwiekszy estetyke i harmonie krajobrazu tego
terenu i sgsiedztwa.

Realizacja MPZP (budowa) moze spowodowac okresowe wystepowanie zwiekszonego hatasu, pylenia
w obrebie dziatki i jej budowy. Dopuszczenie do zabudowy pojedynczego budynku, spowoduje
mozliwos¢ lokalizacji w tym miejscu Zrédta hatasu, emisji spalin i produkcji odpadéw o wyzszym
okresowo natezeniu, np. w okresie letnim kazdego roku. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji do
atmosfery nie bedzie ucigzliwe i nie bedzie przekraczaé dopuszczalnych norm w sytuacji
funkcjonowania terenu ML. W okolicy i w sasiedztwie znajduje sie toisama jak w przypadku
projektowanego MPZP funkcja terendw mieszkaniowych jednorodzinnych i rekreacyjna w zwigzku z
powyzszym ludzie nie bedg narazeni na ucigzliwosci w miejscach swojego odpoczynku.
Zaprojektowano ustalenie jednego miejsca postojowego na terenie ML. Emisje projektowanych
ustalen zamkna sie w granicach wtasnej dziatki 198/57 i nie beda przekraczaé dopuszczalnych norm.

Powyzsze ustalenia zabezpieczajg wspomniane aspekty mozliwej dziatalnosci rekreacyjne;j.

Podobnie ustalenia planu zabezpieczajg ochrone srodowiska gruntowo-wodnego poprzez warunek
przytaczy medidw do istniejgcej magistrali wodno-kanalizacyjnej w dziatce drogi obstugujacej
komunikacje dla dz. 198/57 czyli w dz. 198/12.
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Odprowadzenie wdd deszczowych dopuszcza sie na dz. 198/57 na grunt biologicznie czynny badz do
zbiornika retencyjnego do uzytkowania na dziatce.

Oddziatywania nie mogg negatywnie oddziatywac na dziatki sgsiadujace.

5.3. Stan srodowiska na obszarach przewidywanego znaczgcego oddziatywania
ustalern dokumentu

Stan $rodowiska oraz jego sktadnikdw i elementéw przedstawiono ponizej na podstawie
dostepnych danych, analiz i obserwacji terenu. Elementy sktadowe $rodowiska biotycznego i
abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne — na obszarze opracowania nie ma obiektéw i instalacji oddziatujgcych
negatywnie na powietrze atmosferyczne.

Stan bardzo dobry bez otaczajgcych ponadnormatywnych zrédet powodujgcych zanieczyszczenie,
brak wspdlnego systemu cieptownictwa dla otaczajgcej zabudowy powoduje wydzielanie
niskoemisyjnych niewielkiej ilosci zanieczyszczen pochodzgcych z istniejgcych gospodarstw
domowych w okolicach obszaru opracowania. Brak oznak zanieczyszczenia powietrza i przekroczen
emisji. Teren o dobrym ruchu mas powietrza;

- gleby — gleby niskiej klasy bonitacji o okresowo wysokim zaleganiu wdd gruntowych, gleby
przepuszczalne narazone na zanieczyszczenia, nie wymagajgce melioracji, siedliska wtdrnie
przesuszone erozjg i przesuszeniem wynikajgcym z rolnictwa i postepujgcych zmian klimatycznych,
brakiem opaddéw, obnizaniem sie poziomu wodd gruntowych wokdét Zalewu Kamierskiego.
Wystepujace w obszarze opracowania gleby sg narazone na zanieczyszczenia z powodu ich budowy
geologicznej i degradacji. Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania nie stwarza zagrozenia dla
wod powierzchniowych i podziemnych, nie powoduje ich silnej eutrofizacji, nie wystepujg negatywne
oddziatywania na stosunki wodne. Obszar opracowania nie jest pofozony w granicach zagrozenia
powodziowego.

- szata roslinna i flora — obszar opracowania, nie jest potozony w zasiegu wystepowania chronionych
zbiorowisk roslinnych reprezentujacych siedliska przyrodnicze z Zat. | Dyrektywy Siedliskowej. Nie
stwierdzono gatunkoéw flory objetych ochrong prawng;

- fauna — w przypadku fauny jest to teren bytowania pospolitej fauny ssakéw (teriofauny) oraz
gatunkéw ptakow (ornitofauny) terendw i krajobrazéw rolniczych, zabudowy jednorodzinnej
ekstensywnej. Nie istniejg zagrozenia dla wystepowania gatunkow fauny, w tym ornitofauny oprécz
naturalnych interakcji pomiedzy gatunkami fauny stanowigcej ofiary i drapiezniki. Nie stwierdzono
wystepowania szlakow wedrowkowych i zimowisk gatunkéw z Zat. | Dyrektywy Ptasiej. Obszar
opracowania znajduje sie w zasiegu oddziatywan antropogenicznych i przeksztatconych przez
cztowieka, wynikajgcych z rolniczego i rekreacyjnego charakteru uzytkowania;

- akustyka — na terenie opracowania nie ma ponadnormatywnych emitoréw hatasu. Jedyny hatas jaki
jest styszalny na terenie Planu pochodzi z komunikacji drogowej oraz z miejsc realizacji przedsiewziec
budowalnych gdzie emituje sie okresowy hatas zwigzany z transportem;

- kopaliny — w granicach opracowania wystepuje ztoze ropy naftowej, ograniczenia z tego tytutu
okreslono w projekcie MPZP § 6;

- wody podziemne — obszar opracowania Planu potozony jest poza granicami GZWP 102;
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- brzeg zbiornika wodnego — obszar opracowania znajduje sie w poblizu brzegu Zalewu Kamienskiego
w sgsiedztwie strefy szuwaréw brzegowych i w sgsiedztwie pasa technicznego brzegu morskiego,
projektowane ustalenia nie wptywajg negatywnie na istnienie i ciggtos¢ strefy brzegowej szuwarowej
ani nie wptywajg negatywnie na zapewnienie ochrony brzegu morskiego;

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIAtYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE |
DtUGOTERMINOWE, STAtE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA
SRODOWISKO

6.1. Oddziatywanie na Srodowisko

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustalen Planu na s$rodowisko. Sgsiedztwo
projektowanego terenu opracowania jest juz ekstensywnie zagospodarowane jako osiedle zabudowy
jednorodzinnej rekreacyjnej. Planowane zagospodarowanie terenu elementarnego ML wpasuje sie w
otoczenie i ma dostep do uzbrojonego w media otoczenia.

Na obszarze opracowania nie istniejg zagrozenia dla $rodowiska z tytutu obecnego
uzytkowania terenu. W jego granicach nie ma ucigzliwych zaktadéw pracy, udokumentowanych
sktadowisk odpaddéw oraz jakichkolwiek dziatalnosci stwarzajacych zagrozenie dla sSrodowiska,
zdrowia i zycia ludzi. Istnieje presja turystyczna, presja wydeptywania oraz brak zorganizowanych
technicznie parkingdw na nieutwardzonym terenie, ktére stwarza zagrozenie potencjalnych
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego. W obszarze opracowania dominujg zbiorowiska
potnaturalne i naturalne. W poblizu nie znajduja sie zadne ujecia wéd.

W obszarze opracowania przez wiele ostatnich lat grunty byly poddane intensywnej
gospodarce rolniczej, nastepnie ugorowaniu, wydeptywaniu, zabudowie. Grunty w granicach
opracowania MPZP i otoczenia sg podatne na zanieczyszczenia powierzchniowe, co moze wptywac na
jakos¢ waod gruntowych i powierzchniowych w poblizu. Zabudowa wymaga przytgcza do gminne;j sieci
wodno-kanalizacyjnej i odprowadzania wdéd opadowych z terenéw utwardzonych do odbiornika
gruntéw biologicznie czynnych w granicach dziatki objetej projektem MPZP.

Realizacja kondygnacji podziemnej w tej lokalizacji niewielkiej dziatki 198/57 o powierzchni 266 m?
nie spowoduje zaburzen lokalnych stosunkédw wodnych, niemniej jednak dopuszcza sie realizacje
podpiwniczenia w warunkach wysokiego stanu wdd gruntowych panujgcych na dziatce i w okolicy co
bedzie wymagato, w przypadku potencjalnej budowy podpiwniczenia, specjalistycznych rozwigzan
technologii budowy w warunkach okresowo wysokich wéd gruntowych na terenie elementarnym.
Realizacja podpiwniczenia nie moze spowodowaé zaburzen stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiadujacych.

6.2. Formy ochrony przyrody

Obszar Planu i ustalen potozony jest w granicach obszaréw objetych ochrong przyrody. Nie
przewiduje sie zwiekszenia bezposredniego i posredniego oddziatywania ustalen planu na obszary
objete ochrong i ich dobra chronione.

6.3. Réznorodnos¢ biologiczna

Projektowane zagospodarowanie obszaru opracowania nie wptynie negatywnie na siedliska i
miejsca schronien i bytowania lokalnej fauny, poniewaz teren obecnie réwniez nie jest miejscem
zasiedlonym przez ornitofaune i ssaki.
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Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu oddziatywan antropogenicznych i przeksztatconych przez
cztowieka, wynikajgcych z istnienia w sgsiedztwie terendw zabudowanych, przeksztatconych oraz z
istnienia drég komunikacyjnych.

Obszar znajduje sie w pasie ochronnym wybrzeza wod morskich wewnetrznych, ktére to wody sg
wazne dla lokalnej i regionalnej fauny zimujace;.

Caty pas ochrony w okolicach wybrzeza, na wschdd od obszaru opracowania jest uzytkowany przez
sarny, dziki, lisy i drobne ssaki, herpetofaune. Znajdujg sie tam liczne legowiska i slady bytowania
zwierzat.

Na terenie opracowania nie stwierdzono w okresie ogledzin wystepowania i zerowisk nietoperzy.

W miesigcu pazdzierniku 2022 r. poddano przyrodniczej weryfikacji obszar opracowania pod katem
wystepowania siedlisk gatunkéw ptactwa. Nie odnaleziono siedlisk ptasich ani $ladéw ich bytnosci w
sezonie legowym 2022. W sgsiedztwie obszaru obserwacji nie wystepujg kompleksy lesne.

Na terenie opracowania nie wystepujg gatunki roslin i zwierzat szczegdlnie podatne na niekorzystne
zmiany w srodowisku przyrodniczym, do ktérych zalicza sie:

1) taksony nie majgce mozliwosci przemieszczenia sie, takie jak wystepujgce na szczytach
goérskich, nisko potozonych wyspach, na nabrzezach kontynentéw, na duzych wysokosciach
bezwzglednych;

2) rosliny o ograniczonym obszarze wystepowania takie jak gatunki rzadkie lub endemiczne;

3) taksony o niewielkiej zdolnosci dyspersji i / lub dtugich okresach generacji;

4) gatunki podatne na skutki ekstremalnych warunkéw pogodowych takich jak powodzie, czy
susze;

5) rosliny o siedliskach ekstremalnie wyspecjalizowanych lub niszowych, posiadajgce niska
tolerancjg na zmienne klimatyczne;

6) gatunki o Scisle okreslonych reakcjach fizjologicznych na zmienne klimatyczne.

Dla wszystkich tych uwarunkowan ustalenia zabezpieczajg zachowanie réznorodnosci biologicznej
terenu opracowania. Ustalenia te zabezpieczajg potencjalne schronienia ptactwa i innej fauny.

W przypadku projektu MPZP nie bedzie on negatywnie oddziatywat na jakos¢ chemiczng i fizyczng
wod powierzchniowych jak i srodowiska gruntowo-wodnego w granicach Planu ze wzgledu na
ograniczenie tego wptywu poprzez odpowiednig gospodarke $ciekowg, wodng, wod opadowych i
gospodarke odpadami narzucong odgédrnie przez srodowiskowa politykg gminy Wolin wymagajaca
wdrazania i utrzymania wyzszych standardow jakosci Srodowiska od uzytkownikéw.

6.4. Fauna

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na faune towarzyszacg cztowiekowi czy ostojom
réoznorodnosci przyrodniczej obszaru planu. Stopniowa realizacja dziatan budowy kubatury bedzie
powoli ptoszyta faune terenu na czas do zakoriczenia budowy i zagospodarowania.

Nalezy sie spodziewac jednak zjawiska zwiekszonej niz obecnie synantropizacji ze strony fauny, czyli
zwigzania z cztowiekiem gatunkdéw dziko wystepujgcych takich jak np.: lis, jenot, fasicowate, norka
amerykanska, borsuk. Jest to trend postepujacy. Obecnie gatunki te juz sg zasiedlajgce tereny i ich
okolice w sagsiedztwie zabudowan, w zadrzewieniach i na terenach dziatalnosci przemystowych czy
gastronomicznych.

Ustalenia Planu chronig siedliska wodne zlokalizowane w poblizu obszaru MPZP, a w tym réwniez
siedliska potencjalnej fauny bytujacej na brzegu zbiornika w tym réwniez ornitofaune. Planowane
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zagospodarowanie terenu dz. 198/57 jest ekstensywne i nie bedzie zrédtem hatasu czy emisji
zanieczyszczen do powietrza. ROwniez nie bedzie Zrédtem zanieczyszczenn srodowiska gruntowo-
wodnego. Realizacja nie zmieni stosunkédw wodnych otoczenia. Oddziatywania zamkng sie w
granicach obszaru MPZP.

6.5. Roslinnos¢

Na obszarze opracowania nie ma ekosystemdw wodnych, ale istnieje sgsiedztwo duzego zbiornika
wodnego powierzchniowego Zalew Kamienski. W zwigzku z tym wystepuja gatunki flory hydrofilne
siedlisk wilgotnych tak i szuwarow.

Na terenie opracowania nie wystepujg gatunki roslin i zwierzat szczegdlnie podatne na niekorzystne
zmiany w srodowisku przyrodniczym, do ktérych zalicza sie:

1) taksony niemajgce mozliwosci przemieszczenia sie, takie jak wystepujace na szczytach
gorskich, nisko potozonych wyspach, na nabrzezach kontynentéw, na duzych
wysokosciach bezwzglednych;

2) rosliny o ograniczonym obszarze wystepowania takie jak gatunki rzadkie lub endemiczne;
3) taksony o niewielkiej zdolnosci dyspersji i/lub dtugich okresach generacji;
4) gatunki podatne na skutki ekstremalnych warunkéw pogodowych takich jak powodzie czy
susze;
5) rosliny o siedliskach ekstremalnie wyspecjalizowanych lub niszowych, posiadajgce niska
tolerancjg na zmienne klimatyczne;
6) gatunki o $cisle okreslonych reakcjach fizjologicznych na zmienne klimatyczne.
Na obszarze opracowania, wystepujg wrazliwe na zanieczyszczenia grunty organiczne i pod nimi
piaszczyste silnie przepuszczalne.

Nie nastgpi sytuacja zubozenia gatunkowego i przyrodniczego otocznia MPZP w wyniku
realizacji ustalen. Ustalenia Planu nie ingerujg inwestycyjnie w siedliska przyrodnicze i w cenng szate
roslinng brzegu Zalewu Kamienskiego. Plan zaktada powstanie nowych przestrzeni terendw zieleni
urzadzonej niskiej jako towarzyszacej zabudowie rekreacyjnej. Nalezy sie spodziewaé z biegiem lat
zwiekszenia zjawisk ekstremalnych anomalii pogodowych, zjawiska synantropizacji zaréwno ze stronu
gatunkéw rodlin, postepujacych zmian klimatu i przesuszenia gleb spowodowanych globalnymi
zmianami klimatu.

6.6. Woda

Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu wptynie negatywnie na zasoby wody
podziemnej. Zabezpieczenia technologiczne realizacji budowy jakie sie obecnie stosuje standardowo
potencjalnie zabezpieczajg przed doprowadzeniem do zmian stosunkéw wodnych na terenie
opracowania MPZP. Ustalenia gospodarki Sciekowej (kanalizacja sanitarna) projektu Planu,
zabezpieczajg potencjalnie $rodowisko gruntowo-wodne przed skazeniem srodowiska, poprzez
obowigzek przytgczenia sie do kanalizacji sanitarnej. Daje to podstawe do przewidywania zachowania
Srodowiska we witasciwym stanie i niedopuszczenie do skazenia wod gruntowych. Wody deszczowe
pochodzace z utwardzonych powierzchni muszg byé zagospodarowane w granicach wtasnych dziatki
198/57. Plan zabezpiecza réwniez zasady gospodarki odpadami.

Realizacja ustalen nie wptynie negatywnie na srodowisko gruntowo-wodne i sgsiedztwo
GZWP 102. W poblizu nie wystepuja ujecia wdd, a samo planowane zagospodarowanie terenu dz.
198/57 nie wigze sie z budowg ujeé, pozyskiwaniem wdd i ich eksploatacjg, nie wigze sie tez z
produkcjg wdd i ich wprowadzaniem do odbiornikéw poza granicami planu.
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6.7. Powietrze

Nie przewiduje sie przekroczen standarddw jakosci powietrza podczas eksploatacji funkcji
terenu elementarnego ML z powodu niewielkiej zabudowy i jej eksploatacji przez jedno miejsce
postojowe oraz brak znaczgcych emitorédw zanieczyszczen.

Ustalenia ogdlne ograniczajg w tym zakresie wszelkie ucigzliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza i innych sktadnikéw srodowiska w granicach obszaru MPZP.

Eksploatacja zabudowy rekreacyjnej oraz infrastruktury komunikacyjnej, spowoduje mozliwosé
lokalizacji w tych miejscach Zzrodet hatasu i emisji spalin o niskim natezeniu. Opisane oddziatywanie
emisji nie przekroczy dopuszczalnych norm w sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu. Emisje
zamknag sie w granicy dziafki.

Na etapie realizacji zaplanowanej zabudowy zgodnej z funkcjg terenu wykonywane bedg prace
ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzenn powodujgcych okresowa emisje gazow i
pytdw. W celu ograniczenia wielkos$ci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny
podlega¢ okresowym przegladom i biezagcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane
urzadzenia o nowej technologii. Urzadzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do
ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich praca odbywaé sie bedzie w terenie otwartym. Emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie
charakter krétkotrwaty i ustgpi wraz z zakoriczeniem prac budowlanych.

6.8. Srodowisko akustyczne

Wszystkie potencjalne oddziatywania jak hatas, emisje do powietrza, odpady powstajgce w
wyniku dziatalnosci dopuszczenia funkcji projektowanego MPZP muszg by¢ odpowiednio przez
wiascicieli  dziatalnosci minimalizowane, ograniczane i odbierane przez odpowiednio
wyspecjalizowane jednostki do tego uprawnione, co nalezy kontrolowaé w ramach monitoringu
Srodowiskowego realizacji ustalen MPZP gm. Wolin.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane beda
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych okresowg emisje
hatasu. W celu ograniczenia wielkosci hatasu maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym
przegladom i biezagcym konserwacjom, oraz powinny by¢é wykorzystywane urzadzenia o nowej
technologii. Urzadzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwego hatasu. Emisja
hatasu w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krétkotrwaty i ustgpi wraz z
zakonczeniem prac budowlanych.

Monitoring srodowiskowy powinien zwrdéci¢ uwage na kumulacje dziatan i prac budowlanych w
ramach sgsiednich terenéw elementarnych.

Podczas eksploatacji projektowanego zagospodarowania terenu elementarnego nie w wyniku
eksploatacji nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych dla terendéw rekreacyjnych norm
akustycznych.

6.9. Oddziatywanie infradZwiekéw

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i wedtug ISO 7196 infradzwiekami nazywamy dzwieki lub
hatas, ktérego widmo czestotliwosciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do 20 Hz.
Nie przewiduje sie oddziatywan bedgcych skutkiem ustalen planu realizujgcych dzwieki o niskich
czestotliwosciach.
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6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach planu nie dopuszcza sie nowych zrédet promieniowania
elektromagnetycznego, ktére wytworzytoby pole elektromagnetyczne.

6.11. Powierzchnia ziemi

Antropizacja srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania przejawia sie gtéwnie: -

przeksztatceniem litosfery (efekt proceséw inwestycyjnych), zanieczyszczeniem powietrza przez
komunikacje samochodowa, emitory miejskie i wiejskie, obcigzeniem akustycznym s$rodowiska
gtéwnie przez komunikacje samochodowg, oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczeniem woéd powierzchniowych, przeksztatceniem gleb w wyniku ich dawnego rolniczego
uzytkowania oraz zniszczeniem gleb w zasiegu terendéw zainwestowanych, przeksztatceniem szaty
roslinnej (ugory i zielen typowo miejska) i fauny (silnie synantropijna).
Obecnie teren ustalen planu, jest juz poddany silnej antropizacji. Stan Srodowiska przyrodniczego
obszaru planu jest skutkiem jego diugiego juz uzytkowania rolniczego i funkcjonowania jako terenu
rekreacji, co doprowadzito do zubozenia wartosci przyrodniczych terenu, jednak zachowano w
dobrym stanie Srodowisko gruntowo-wodne i stan roslinnosci strefy brzegowej.

6.12. Krajobraz

Krajobraz obszaru opracowania nie spetnia kryteriéw tzw. krajobrazu priorytetowego (nalezy
przez to rozumiec krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
widokowe i jako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania).
Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty o wysokich wartosciach krajobrazu, zaliczane do np.
komponowanych krajobrazéw zatozen zabudowy.

6.13. Klimat

Realizacja ustalen planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat lokalny i jego
cechy oraz jakos¢. Na obszarze Planu nie wycina sie lasu, nie zmienia sie stosunkéw wodnych, nie
eksploatuje sie zasobéw naturalnych. Zabudowa rekreacyjna, moze skorzysta¢ ze zrddet ciepta
ekologicznych fotowoltaicznych, pomp ciepta i mato emisyjnych ekologicznych kottéw gazowych,
ktore sa uznawane za ekologiczne Zrédta cieplne ze wzgledu na mata i nieszkodliwg atmosferze niska
emisje. Stosujgc ogrzewanie i pozyskiwanie energii pochodzace ze zrddet naturalnych takich jak
Swiatto stoneczne (solary lub fotowoltaika, pompy ciepta) zmniejszy sie i niskg emisje pochodzaca ze
spalania gazu. Nie nastgpi lokalne okresowe pogorszenie jako$ci powietrza. Nie wprowadza sie
ustalen majacych negatywny wptyw na warunki klimatyczne regionu czy lokalne.

6.14. Zasoby naturalne

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na zasoby naturalne ze wzgledu na ustalenia
dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami. Nie dopuszcza sie pozyskania wod z
wykonanych wtasnych ujeé¢ wdd.

6.15. Zabytki

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci obszaru ochrony konserwatorskiej
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przewidzianego do wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw stanowiska archeologicznego.
Ustalenia zabezpieczajg dobra objete ochrong konserwatorska.

6.16. Dobra materialne

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz przeciwnie
nastgpi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatki 198/57 i w otoczeniu obszaru opracowania ze
wzgledu na tad przestrzenny. Wzrost wartosci dziatki prognozuje sie w sytuacji modernizacji drogi
dojazdowej. Na obszarze Planu i w okolicach nie istnieja wyznaczniki débr materialnych posiadaczy
dziatek.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na terenie planu nie dopuszcza sie realizacji ustug uciazliwych dla srodowiska i zdrowia
cztowieka. Ustugi ucigzliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktdre przekraczajg
standardy jakos$ci srodowiska i powodujg duzg ucigzliwo$é np. odorowg, akustyczng, emisji do
powietrza, powstawania odpaddow niebezpiecznych czy chemicznych ktére mogg w przypadku
niewtasciwie = prowadzonej dziatalnosci  zagrozi¢  Srodowisku  glebowemu, wodnemu,
atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom w przypadku nie przestrzegania zasad ochrony srodowiska i
zdrowia cztowieka.

6.18. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe i wody podziemne

Obszar opracowania jest zlokalizowany poza zbiornikami wéd powierzchniowych, ale w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 102 - zbiornik Wolin.

Przedmiotowe ustalenia MPZP nie beda kolidowac z ustaleniami i celami Srodowiskowymi, zawartymi
w Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry.

Na obszarze opracowania nie ma i nie planuje sie dziaftalnosci gospodarczych, powodujgcych
degradacje i deformacje powierzchni ziemi. W jego granicach nie ma ciekdéw i zbiornikdw wodnych
oraz innych ekosysteméw wodnych i od waéd zaleznych, projektowane zagospodarowanie potozone
jest w sagsiedztwie zbiornika wodnego i jego pasa brzegowego. Obecne zagospodarowanie obszaru
opracowania nie stwarza zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych, nie powoduje ich
eutrofizacji, nie wystepujg negatywne oddziatywania na stosunki wodne. Obecne uzytkowanie tego
obszaru nie powoduje nadmiernego osuszania terenu. Obszar opracowania nie jest potozony w
granicach zagrozenia powodziowego.

W zakresie ochrony uwarunkowan srodowiska gruntowo-wodnego ustalenia zabezpieczajg jakosc¢
wodd i zapewniajg ich ochrone. Planowane zagospodarowanie nie wptynie negatywnie na wody
powierzchniowe i podziemne. Nie jest one zwigzane z poborem wdd. Bedzie korzystac z istniejgcych
przytaczenia do magistrali wodno-kanalizacyjnych w sasiedniej dziatce drogowej 198/12 oraz z
projektowanej magistrali gazowej.
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7. PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE,
KROTKOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU
| INNE ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody
Obszar opracowania znajduje sie w granicach prawnych form ochrony przyrody.

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach projektowanych form ochrony przyrody.

W obszarze opracowania nie stwierdzono gatunkdw flory i fauny objetej ochrong prawng ani bedacej
przedmiotami ochrony (z Zat. | i Il Dyrektywy Siedliskowe] i z Zat. | Dyrektywy Ptasiej) w ptasim i
siedliskowym obszarze Natura 2000.

Nie stwierdzono obecnosci ptazéw i gaddow, ale nie wyklucza sie ich wystepowania w okresie
wiosenno-letnich lokalnych migracji w kierunku siedlisk wodnych i bagiennych.

Nie stwierdzono siedlisk gatunkéw ornitofauny.

Obszar opracowania nie petni funkcji ostoi faunistycznej. Sgsiaduje z pasem technicznym i strefg
brzegowg Zalewu Kamienskiego i znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie sieci powigzan
przyrodniczych (terendéw biologicznie czynnych) pasa ochronnego wybrzeza miedzy gming Wolin a
Dziwnéw.

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach regionalnych i ponadregionalnych faunistycznych
korytarzy ekologicznych. W jego granicach nie ma torfowisk. Na obszarze opracowania nie wystepuja
mokradta ze stojgcg wodg lub btotnym siedliskiem.

Uwarunkowania gruntowo-wodne terenu opracowania s3 silnie wrazliwe na zanieczyszczenia,
poniewaz wystepujace w podtozu grunty organiczne a pod nimi piaszczyste s3 w analizowanej
lokalizacji silnie przepuszczalne.

Oddziatywanie ustalen planu zamknie sie w terenach elementarnych planu. Nie przewiduje sie
negatywnego wptywu czy innych oddziatywan wptywajacych na populacje i roslinnos$¢ stanowiaca
przedmioty ochrony w obszarach chronionych.

W obszarze opracowania nie stwierdzono roslin i grzyboéw objetych ochrong gatunkowsa, rzadkich
i zagrozonych wyginieciem. W granicach opracowania MPZP nie wystepujg przedmioty ochrony
Natura 2000.

7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Obszar opracowania dz. 198/57 obreb Zastan w gm. Wolin, potozony jest w granicach
obszaru Natura 2000 PLH320018 ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” oraz w granicach obszaru Natura
2000 PLB320011 ,Zalew Kamienski i Dziwna”. W granicach obszaru Planu nie wystepujg przedmioty
ochrony obszaréw Natura 2000.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” PLH320018

W fazie funkcjonowania planowanego zagospodarowania dziatki 198/57 Zastan nie wystgpig presje
na siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, bedace przedmiotami
ochrony w obszarach Natura 2000.

W zwigzku z tym, w fazie eksploatacji ustalen planu na wyznaczonym terenie, nie wystgpig
negatywne oddziatywania na cele ochrony oraz integralnos¢ i spdjnos¢ specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 PLH320018. Biorgc pod uwage powyzisze, eksploatacja przedsiewziecia na
wyznaczonym terenie, nie bedzie kolidowac¢ z Tymczasowymi celami ochrony w obszarze Natura
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2000, okreslonymi w Zatgczniku do Obwieszczenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 17 wrzes$nia 2021 r. dla obszaru Natura 2000 ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”
PLH320018.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zalew Kamienski i Dziwna” PLB320011

Na terenie ustalen MPZP nie wystepujg gatunki ptakéw oraz ich siedliska, bedgce przedmiotami
ochrony w obszarze Natura 2000 ,,Zalew Kamienski i Dziwna”.

W zwigzku z tym, w fazie funkcjonowania planowanego zagospodarowania na wyznaczonym terenie,
nie wystgpig negatywne oddziatywania na cele ochrony oraz integralnos¢ i spdjnos¢ obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB320011. Biorgc pod uwage powyisze, eksploatacja
ustalen MPZP na wyznaczonym terenie, nie koliduje z Tymczasowymi celami ochrony w obszarze
Natura 2000, okreslonymi w Zafaczniku do Obwieszczenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 14 grudnia 2021 r. dla obszaru Natura 2000 ,Zalew Kamienski i
Dziwna” PLH320011.

Realizacja ustalen nie wptynie wiec na obszary Natura 2000 ich spdjnos¢ i strukture oraz nie
wplynie negatywnie na ich przedmioty ochrony. Ustalenia Planu oraz ich oddziatywania zamkng sie w
terenie elementarnym planu i nie wptyng na przedmioty ochrony w obszarach Natura 2000,
poniewaz lokalizacja i realizacja zaplanowanej zabudowy rekreacyjnej na powierzchni 266 m? nie
bedzie oddziatywata negatywnie na sSrodowisko przyrodnicze otoczenia dziatki.

7.3. Oddziatywanie na integralno$¢ obszaréw Natura 2000

W wyniku realizacji ustalen MPZP nie zostang utracone powierzchnie siedlisk przyrodniczych i
siedlisk gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony w pobliskich obszarach Natura 2000. Ich stan
nie zostanie pogorszony. Nie zostang przerwane ciggi powigzan przyrodniczych ani szlaki migracyjne
przedmiotow ochrony.

7.4. Propozycje dziatan minimalizujagcych wptyw antropopresji na $rodowisko,
eliminujgce lub ograniczajagce negatywne oddziatywanie na $rodowisko
przedstawione w projekcie

W proponowanych ustaleniach MPZP nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen
planu na $rodowisko i jego sktadniki. Obowigzujagcy MPZP zawiera ustalenia zabezpieczajgce przed
przekroczeniami standardéw srodowiska w granicach ustalen planu.

8.  WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na proponowane do ochrony formy ochrony
przyrody, poniewaz brak jest takich w granicach ustalen planu.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego przystgpiono na podstawie
Uchwaty Nr LXV/661/22 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 29 wrzesnia 2022 r. sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym Zastan.
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Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko odnosi sie do dz. 198/57, w
obrebie ewidencyjnym Zastan, gmina Wolin. Plan stanowi zmiane obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin w obr. Zastan dotyczgcego Uchwaty nr
XLI/409/2002 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 14 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin — obreb geodezyjny Zastan — na cele zabudowy
mieszkaniowo- rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug komercyjnych o charakterze nieucigzliwym
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 25 pazdziernika 2002 r. nr 75 poz. 1545).

Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terendw rekreacyjnych oraz mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej na dz. 198/57, na
cele zabudowy rekreacji indywidualnej, z ustaleniem szczegétowych warunkéw zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej przy uwzglednieniu szczegdlnych warunkéw wynikajgcych z potrzeb ochrony
srodowiska.

Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 0,0266 ha.

Obszar opracowania zlokalizowany jest na skraju osiedla doméw jednorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi rekreacji, w poblizu szerokiego brzegu jeziora przeptywowego Zalewu Kamienskiego.

Przed przystgpieniem do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
dla terenu obejmujgcego dz. 198/57 obreb Zastan sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
(Jurzyk-Nordléw 2022 r.). W obowigzujgcym MPZP obszar dz. 198/57 przeznaczony jest na funkcje
separatora wdéd opadowych, jako teren lokalizacji infrastruktury technicznej. Planuje sie zmienic
przeznaczenie terenu dziatki na teren o funkcji rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy
jednorodzinnej wolno stojacej.

Projekt Planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin, przyjetego w formie jednolitej uchwatg Nr LXX1/696/23 Rady Miejskiej
w Wolinie z dnia 09 stycznia 2023 r. Teren ten zostat wskazany do opracowania planu miejscowego.

W Studium w granicach obszaru objetego planem ustalone zostaty nastepujgce kategorie
przeznaczenia terenu:

2) strefa rekreacyjna,

Okreslenie w Studium kategorii przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury
funkcjonalno - przestrzennej. Kategorie przeznaczenia terenu nalezy rozumieé jako ustalenie
dominujgcej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu.

Przedmiotem projektu Planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw rekreacyjnych oraz
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Szczegbtowe wyznaczenie granic terendw o réznym przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejgcego zagospodarowania i zabudowy
terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska.

Wyznaczona dziatka jako obszar opracowania potozona jest w obszarach objetych ochrong przyrody:
Natura 2000 PLB320011 ,Zalew Kamienski i Dziwna” oraz PLH320018 ,Ujscie Odry i Zalew
Szczecinski”.

Obszar planu potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej (archeologia) W.IIL,
ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, stanowisko 233 i 234. Przed rozpoczeciem
inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, ustala sie obowigzek okreslenia zakresu i
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rodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony
zabytkéw.

Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych, torfowisk ani obszaréw zadrzewionych,
lesnych czy btotnych. Obejmuje istniejgcy fragment dawnych tgk wilgotnych w strefie brzegowej
Zalewu Kamienskiego, obecnie silnie przesuszony i pokryty spontaniczng roslinnoscig trawiastg z
dominacjg trzciny pospolitej na gruntach silnie murszejgcych z wydzielaniem zwigzkéw fosforu i
azotu. Obejmuje obrzeza osiedla domdéw jednorodzinnych z zapleczem infrastrukturalnym. Obszar
projektu MPZP nie znajduje sie na gruntach zainwestowanych, zurbanizowanych i silnie
przeksztatconych.

Od brzegu Zalewu Kamienskiego obszar opracowania projektu Planu oddziela pas brzegowy akwenu
stanowigcy pas techniczny Urzedu Morskiego w Szczecinie. Dziatka graniczy z pasem technicznym.

Obszar opracowania Prognozy i MPZP zlokalizowany jest w granicach obszaréw Natura 2000, w

stosunku do ktdrych znajduje sie w nastepujgcych odlegtosciach:

- w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB310011 ,Zalew Kamienski i Dziwna”,

- w obszarze majgcym znaczenie dla Wspélnoty Natura 2000 PLH320018 ,Ujscie Odry i Zalew
Szczecinski”;

- ok. 2,19 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB990003 ,Zatoka
Pomorska”,

- ok. 1,11 km od obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 PLH320019 ,Wolin i
Uznam”,

- 3,48 km od granicy rezerwatu przyrody ,Nadmorski Bér Storczykowy”;

- 3,10 km od granicy Woliiskiego Parku Narodowego;

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowy sposdb zagospodarowania obszaru opracowania
Planu w obrebie Zastan dz. 198/57, nie zmieni sie istotnie, chociaz cze$¢ terendw
niezagospodarowanych jest obecnie nieuzytkowana w tym i przedmiotowa dziatka. Istniejgcy sposdb
uzytkowania obszaru planu nie zmieni sie w sposéb istotny, poniewaz obecnie jest to juz teren
przeksztatcony poprzez ekstensywnie zurbanizowane otoczenie, a gtéwnym celem projektu MPZP
jest zmiana funkcji technicznej matej dziatki na funkcje rekreacyjng z powodu odstgpienia potrzeby
budowy przepompowni i skanalizowania osiedla zabudowy ekstensywnej.

W przypadku realizacji ustalen istniejgcy teren ugorowany zostanie przeksztatcony na zabudowe
rekreacyjng, niska ekstensywna. Powstanie teren z zabudowa i infrastrukturg inzynieryjng
obstugujgcg tg funkcje. Planowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na istniejgcy
krajobraz, gdyz dotyczy matego terenu o powierzchni 0,0266 ha (266 m?) na skraju kompleksu
zabudowy jednorodzinnej.

W przypadku nie podjecia realizacji Planu np. z powodu jego nieuchwalenia, teren nie ulegnie
zmianie i cyklicznie bedzie wykaszany.

Procedowane ustalenia MPZP w wyznaczonym obszarze majg na celu ustalenie dla tego obszaru,
zasad ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami SUiKZP i okreslenie ich cech oraz wtasciwosci.

Grunt jest wtasnoscig prywatng osoby fizycznej. Struktura wtasnosci nie ma wpltywu na przyszte
koszty realizacji planu.
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W projekcie planu nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujgcych
na Srodowisko i nie bedg one mogty by¢ realizowane.

Na obszarze planu nie bedga realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko. Obszar realizacji projektu MPZP znajduje sie w znacznym oddaleniu od granic lagdowych
Panstwa.

Teren objety planem potozony jest w sgsiedztwie zwartego obszaru zainwestowania osiedla, na
wschdéd od jego centralnej czesci i obejmuje graniczne zasiegi osiedla doméw jednorodzinnych.
Granice i istniejgce obecnie uzytkowanie i funkcje terenu opracowania oznaczono na zdjeciu ponizej.

Na obszarze opracowania, wystepuje jeden rodzaj uzytkowania:

- ekstensywna gospodarka rolna, odtogowany teren w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej na
gruntach rolnych Rlllb, £V;

W sgsiedztwie wystepuje zabudowa ekstensywna jednorodzinna z ustugami rekreacji.

Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie z istniejgcej drogi gruntowej dojazdowej z ul. Wolinskiej.

W zabudowie dominujg wspdtczesne formy architektury jednorodzinnej, niskiej i obiekty
towarzyszace funkcji podstawowe;j.

Zarysy dawnego zagospodarowania rolniczego uwidoczniony jest w otoczeniu.

Teren proponowany do zmiany planu miejscowego zagospodarowania wchodzi w granice obszaru
pasa ochronnego brzegu Zalewu Kamienskiego i jego szerokich nieuzytkowanych dawnych tak i
gruntéw ornych zarastajgcych trzcing pospolita.

Przedmiotowy teren opracowania to jedna z dziatek nowo powstajgcego osiedla domow
jednorodzinnych z ustugami rekreacji, zabudowy wolno stojgcej. Sgsiedztwo obszaru opracowania to:
- pétnoc — droga dojazdowa i dziatki budowlane niezabudowane,

- wschdd — tereny pasa technicznego i szuwary brzegu Zalewu Kamienskiego,

- zachdd — tereny niezabudowane i zabudowane o funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowej,

- potudnie — dziatki o funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowej w trakcie budowy;

Obszar opracowania znajduje sie w granicach obszaréw Natura 2000. Obszar opracowania
nie znajduje sie w granicach projektowanych form ochrony przyrody czy w granicach sieci korytarzy
ekologicznych o randze ponadregionalnej. Jednak jest terenem sgsiadujgcym z brzegiem zbiornika
wodnego Zalewu Kamienskiego, gdzie bytujg lokalne populacje awifauny i jest to miejsce znajdujgce
sie w sgsiedztwie drogi przemieszczania sie lokalnej fauny. Teren opracowania nie znajduje sie w
granicach obszaréw chronionego krajobrazu, stuzgcych bezposrednio ochronie korytarzy
ekologicznych, jednak dla obszaru gminy stanowi obszar znajdujacy nad Zalewem Kamierskim.
Lokalny cigg powigzan przyrodniczych dla migracji ssakow korczy sie na wodach powierzchniowych
znajdujacych sie w otoczeniu.

W samym obszarze opracowania projektu MPZP nie wystepujg siedliska wodno — bfotne, torfowiska
czy zbiorniki wodne, jednak obszar opracowania sgsiaduje i znajduje sie w poblizu brzegu Zalewu
Kamienskiego.

Na terenie obrebu Zastan gm. Wolin znajduje sie cze$é¢ ztoza ropy naftowej ,1 Kamien
Pomorski”, ktére w dalszej czesci znajduje sie na terenie gmin Dziwndw i Kamiern Pomorski. Jest to
teren i obszar gdrniczy ,,Buniewice”. Ztoze konfliktowe.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem wyznaczonych Gtéwnych Zbiornikow Wéd
Podziemnych. Najblizszym jest GZWP nr 102 — Zbiornik Wyspy Wolin o nastepujacych parametrach:

utwory czwartorzedowe - Qpwm, powierzchnia GZWP [km2 ] - 112,2, zasoby szacunkowe [m3 ] -
25,200, zasoby dyspozycyjne [m3 /d] - 22,651;
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Na obszarze opracowania dz. 198/57 Zastarn oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepuja ujecia wody.

Ustalenia projektu MPZP nie dopuszczajg do lokalizacji zabudowy o funkcji uciagzliwej dla srodowiska.

Dopuszcza sie podpiwniczenie zabudowy rekreacyjnej badz kondygnacje podziemna.

Realizacja kondygnacji podziemnej w tej lokalizacji niewielkiej dziatki 198/57 o powierzchni 266 m?

nie spowoduje zaburzen lokalnych stosunkéw wodnych, niemniej jednak realizacja podpiwniczenia w
warunkach ciaggtego wysokiego stanu wdd gruntowych bedzie wymagata specjalistycznych rozwigzan
technologii budowy w warunkach wysokich wéd gruntowych na terenie elementarnym. Realizacja
podpiwniczenia nie moze spowodowac zaburzen stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiadujgcych.

Przy zabudowie terenéw elementarnych pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzagdzone
tereny zieleni. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych i gruntéw wolnych od zabudowy,
pozbawionych roslinnosci, a biologicznie czynnych (min. 50%) zmniejszy sie, poniewaz zwiekszy sie
powierzchnia objeta terenami zabudowanymi. Nie zmieni sie réznorodnos$é biologiczna otoczenia
dziatki. Ekstensywne zagospodarowanie terenu zieleni zwiekszy estetyke i harmonie krajobrazu tego
terenu i sgsiedztwa.

Realizacja MPZP (budowa) moze spowodowac okresowe wystepowanie zwiekszonego hatasu, pylenia
w obrebie dziatki i jej budowy. Dopuszczenie do zabudowy pojedynczego budynku, spowoduje
mozliwos¢ lokalizacji w tym miejscu zrédta hatasu, emisji spalin i produkcji odpadéw o wyzszym
okresowo natezeniu, np. w okresie letnim kazdego roku. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji do
atmosfery nie bedzie ucigzliwe i nie bedzie przekracza¢ dopuszczalnych norm w sytuacji
funkcjonowania terenu ML. W okolicy i w sasiedztwie znajduje sie tozsama jak w przypadku
projektowanego MPZP funkcja terendw mieszkaniowych jednorodzinnych i rekreacyjna w zwigzku z
powyzszym ludzie nie bedg narazeni na ucigzliwosci w miejscach swojego odpoczynku.
Zaprojektowano ustalenie jednego miejsca postojowego na terenie ML. Emisje projektowanych
ustalen zamkng sie w granicach wiasnej dziatki 198/57 i nie bedg przekracza¢ dopuszczalnych norm.

Powyzsze ustalenia zabezpieczajg wspomniane aspekty mozliwej dziatalnosci rekreacyjne;j.

Podobnie ustalenia planu zabezpieczajg ochrone srodowiska gruntowo-wodnego poprzez warunek
przytagczy medidow do istniejgcej magistrali wodno-kanalizacyjnej w dziatce drogi obstugujacej
komunikacje dla dz. 198/57 czyli w dz. 198/12.

Odprowadzenie wdd deszczowych dopuszcza sie na dz. 198/57 na grunt biologicznie czynny badz do
zbiornika retencyjnego do uzytkowania na dziatce.

Oddziatywania nie mogg negatywnie oddziatywac na dziatki sgsiadujace.

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustalen Planu na $rodowisko. Sgsiedztwo
projektowanego terenu opracowania jest juz ekstensywnie zagospodarowane jako osiedle zabudowy
jednorodzinnej rekreacyjnej. Planowane zagospodarowanie terenu elementarnego ML wpasuje sie w
otoczenie i ma dostep do uzbrojonego w media otoczenia.

Na obszarze opracowania nie istniejg zagrozenia dla sSrodowiska z tytutu obecnego
uzytkowania terenu. W jego granicach nie ma uciazliwych zaktadéw pracy, udokumentowanych
sktadowisk odpaddéw oraz jakichkolwiek dziatalnosci stwarzajacych zagrozenie dla Srodowiska,
zdrowia i zycia ludzi. Istnieje presja turystyczna, presja wydeptywania oraz brak zorganizowanych
technicznie parkingdw na nieutwardzonym terenie, ktére stwarza zagrozenie potencjalnych
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zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego. W obszarze opracowania dominujg zbiorowiska
potnaturalne i naturalne. W poblizu nie znajduja sie zadne ujecia wéd.

W obszarze opracowania przez wiele ostatnich lat grunty byly poddane intensywnej
gospodarce rolniczej, nastepnie ugorowaniu, wydeptywaniu, zabudowie. Grunty w granicach
opracowania MPZP i otoczenia sg podatne na zanieczyszczenia powierzchniowe, co moze wptywac na
jakos¢ waod gruntowych i powierzchniowych w poblizu. Zabudowa wymaga przytgcza do gminnej sieci
wodno-kanalizacyjnej i odprowadzania wéd opadowych z terendw utwardzonych do odbiornika
gruntéw biologicznie czynnych w granicach dziatki objetej projektem MPZP.

Realizacja kondygnacji podziemnej w tej lokalizacji niewielkiej dziatki 198/57 o powierzchni 266 m?

nie spowoduje zaburzen lokalnych stosunkéw wodnych, niemniej jednak dopuszcza sie realizacje
podpiwniczenia w warunkach wysokiego stanu wdd gruntowych panujgcych na dziatce i w okolicy co
bedzie wymagato, w przypadku potencjalnej budowy podpiwniczenia, specjalistycznych rozwigzan
technologii budowy w warunkach wysokich wéd gruntowych na terenie elementarnym. Realizacja
podpiwniczenia nie moze spowodowac zaburzen stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiadujgcych.

Projektowane zagospodarowanie obszaru opracowania nie wptynie negatywnie na siedliska i
miejsca schronienl i bytowania lokalnej fauny, poniewaz teren obecnie réwniez nie jest miejscem
zasiedlonym przez ornitofaune i ssaki.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu oddziatywan antropogenicznych i przeksztatconych przez
cztowieka, wynikajgcych z istnienia w sgsiedztwie terendéw zabudowanych, przeksztatconych oraz z
istnienia drég komunikacyjnych.

Obszar znajduje sie w pasie ochronnym wybrzeza wdd morskich wewnetrznych, ktére to wody s3
wazne dla lokalnej i regionalnej fauny zimujace;j.

Nie przewiduje sie, ze realizacja ustaled planu wptynie negatywnie na zasoby wody
podziemnej. Zabezpieczenia technologiczne realizacji budowy jakie sie obecnie stosuje standardowo
potencjalnie zabezpieczajg przed doprowadzeniem do zmian stosunkéw wodnych na terenie
opracowania MPZP. Ustalenia gospodarki Sciekowej (kanalizacja sanitarna) projektu Planu,
zabezpieczajg potencjalnie $rodowisko gruntowo-wodne przed skazeniem sSrodowiska, poprzez
obowigzek przytaczenia sie do kanalizacji sanitarnej. Daje to podstawe do przewidywania zachowania
srodowiska we wtasciwym stanie i niedopuszczenie do skazenia wéd gruntowych. Wody deszczowe
pochodzace z utwardzonych powierzchni muszg byé zagospodarowane w granicach wtasnych dziatki
198/57. Plan zabezpiecza réwniez zasady gospodarki odpadami.

Nie przewiduje sie przekroczen standardéw jakosSci powietrza podczas eksploatacji funkcji
terenu elementarnego ML z powodu niewielkiej zabudowy i jej eksploatacji przez jedno miejsce
postojowe oraz brak znaczacych emitorédw zanieczyszczen.

Podczas eksploatacji projektowanego zagospodarowania terenu elementarnego nie w wyniku
eksploatacji nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych dla terendéw rekreacyjnych norm
akustycznych.

Oddziatywanie ustalen planu zamknie sie w terenach elementarnych planu tak jak dotychczas.
Nie przewiduje sie negatywnego wptywu czy innych oddziatywan wptywajacych na populacje i
roslinno$¢ stanowigcg przedmioty ochrony w obszarach chronionych.
W obszarze opracowania nie stwierdzono rodlin i grzybdw objetych ochrong gatunkowa, rzadkich
i zagrozonych wyginieciem.
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