UCHWALANR .....................[23
Rady Miejskiej w Wolinie
zdnia..................... 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Rekowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym [t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40] oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzniejszymi
zmianami], Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LII/623/14 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20 marca 2014 r.
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Rekowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin,
przyjetego w formie jednolitej uchwatg Nr LXXI1/696/23 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 09 stycznia
2023 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym Rekowo, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o fgcznej powierzchni 4,00 ha, obejmuje teren dziatki nr 120/1 potozonej
w obrebie ewidencyjnym Rekowo.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

2) zatgcznik nr 2A i 2B - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin" wraz z legenda;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatgcznik nr 5 — dane przestrzenne.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terendw rekreacji indywidualnej,
ustug turystycznych oraz zabudowy zagrodowej wraz z obstugg w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony zostat na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustala sie przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:

1) RzZM - teren zabudowy zagrodowej;
2) ML-UT - teren zabudowy rekreacji indywidualnej, ustug turystyki;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
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2. Petny tekst ustaleh dla okreslonego obszaru zawiera tgcznie ustalenia ogélne dla catego

terenu objetego planem i ustalenia szczegétowe dla terenu funkcjonalnego, w ktérym znajduje sie

dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace definicje uzytych w planie terminéw:

teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym, dla ktdrego zapisano ustalenia szczegétowe i ogdline;
linia rozgraniczajaca - linia oddzielajgca poszczegodlne tereny funkcjonalne o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku.
Elewacja frontowa budynku nie moze przekracza¢é nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Dla przyziemia linie zabudowy traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw
programu architektonicznego z wytgczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek doswietlajgcych piwnice, balkondéw, gzymséw, wykuszy, dla ktérych ustala sie
wysuniecia poza nieprzekraczalng linie zabudowy w rozdziale 2;

elewacja frontowa — [zwana takze licem budynku] zewnetrzna powierzchnia sciany budynku
ze wszystkimi znajdujgcymi sie na niej elementami programu architektonicznego, potozona od
strony drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke

przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organow
miedzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej,
obowigzujgce w regulowanej dziedzinie;

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza sie ustalen w zakresie:

granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;

terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

obszaréw krajobrazu priorytetowego, wynikajacych z audytu krajobrazowego;
udokumentowanych zt6z kopalin;

ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania obszaréw wymagajgcych dokonania procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci;

ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw, obszaréw oraz obiektéw.

1)

2)

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze planu ustala sie:
mozliwos¢ realizacji lukarn o fgcznej szerokosci nie przekraczajgcej 40% szerokosci elewac;ji
budynku;
w zakresie kolorystyki budynkow:
a) ograniczenie ilosci kolorow na $cianach budynkéw do trzech, z dopuszczeniem
dodatkowego czwartego koloru jako uzupeiniajacego akcentu, np. gtdéwnego wejscia do
budynku, wykusza;
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1)

2)

1)

2)
3)
4)

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych do barw czerwonej, brgzowej oraz grafitowej i ich
pochodnych;

2. Naterenie planu dopuszcza sie:
wysuniecia poza nieprzekraczalng linie zabudowy, ustalong od strony drogi:
a) na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymséw wienczacych - do 1,0m, balkonow
- do 1,5m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5m,
b) na wysokosci parteru dla: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wej$ciami, studzienek
doswietlajgcych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach - do 2,0m;
realizacje zadaszonych wiat $mietnikowych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drogi.

3. Na obszarze planu zakazuje sie:

lokalizacji obiektéw o charakterze kontenerowym, za wyjgtkiem kontenerowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV;

lokalizowania ustug ucigzliwych;

lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych

na terenie oznaczonym symbolem 3RZM chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 4
duze jednostki przeliczeniowe (DJP) — na jedno gospodarstwo rolne.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz

zasad ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw a takze wymogdéw

wynikajgcych z przepiséw odrebnych:

1)

2)

3)

4)

5)

obszar opracowania znajduje sie w granicach obszaréw Natura 2000: ,Zalew Kamienski i
Dziwna” PLB 320011. Z tego wzgledu obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
b) zakaz zanieczyszczenia wéd podziemnych w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia
Sciekow bytowych i wod opadowych;
c) uzbrojenie terenu w kanalizacje sanitarng, z zachowaniem ustalen zawartych w § 10
ust. 6;
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw;
dla terenu objetego planem ustala sie:
a) ochrone srodowiska poprzez:
— realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-sciekowej, dziatajgcej w ramach
rozwigzan systemowych gminy,
— gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,
— zaopatrzenie w ciepto, z eliminacjag paliw powodujgcych przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza,
b) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow
roslin, w tym drzew i krzewodw;
obowigzuje zakaz prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej mogacej powodowacd
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;
przy realizacji ustalen planu masy ziemne nalezy w maksymalnym stopniu wykorzysta¢ na
potrzeby ksztattowania i niwelacji wtasnego terenu;
na czesci obszaru planu zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego. Przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych,
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ustala sie obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdow.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajgcej z rysunku planu;

2) dopuszcza sie podziat dziatek dla potrzeb wydzielenia terenéw pod lokalizacje staciji
transformatorowych w ramach terenéw funkcjonalnych przeznaczonych w niniejszym planie
pod zabudowe o powierzchni nie wiekszej niz 80,0m?, z wytgczeniem terenu 3RZM,;

3) okreslone w ustaleniach szczegdétowych minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz
minimalne szerokosci ich frontéw nie dotycza:

a) podziatdow niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej;
gdy koniecznos¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegétowych,

b) dziatek wydzielonych w celu przytgczenia do nieruchomosci sgsiedniej i dostosowania
wielkoéci dziatek do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

c) dziatek dla potrzeb wydzielenia terenéw pod lokalizacje stacji transformatorowych;

4) okreslone w ustaleniach szczegoétowych minimalne szerokosci frontdw wydzielanych dziatek
nie dotycza réwniez:

a) dziatek wydzielonych w drugiej linii zabudowy i naroznych;

b) dziatek powstatych na styku placéw manewrowych usytuowanych na zakonczeniu
terenéw drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR, gdzie styk dziatki budowlanej z
drogg wewnetrzng jest tylko na szerokos¢ wjazdu lub niewiele wiecej;

5) szerokos¢ frontdw dziatek skrajnych okreslona jest wraz z trojkatem widocznosci drogi.

§ 8. Ustalenia dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenu — ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz
nowego zagospodarowania tymczasowego. Zakaz ten nie dotyczy obiektéw stuzacych obstudze
terenu w trakcie prowadzenia prac budowlanych, ktére po zakonczeniu tych prac nalezy zlikwidowacé.

§ 9. Ustalenia dotyczagce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukfadem drég na terenie gminy Wolin
zapewnia droga, bezposrednio przylegajgca do obszaru objetego planem.
2. Uktad komunikacyjny terenu tworzg drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolem 2KR oraz 5KR.
3. Dla potrzeb obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych ustala sie:
1) dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej dotyczgcej turystyki — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 40,0m*
powierzchni obiektéw ustugowych;
3) dla budynkoéw rekreacji indywidualnej — min. 1 miejsce postojowe na kazde 70,0m? powierzchni
obiektéw rekreacji indywidualnej;
4) minimum 1 miejsce postojowe na karte parkingowg na kazdej dzialce budowlanej gdzie
zrealizowana zostanie zabudowa ustug turystyki.
4. W przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczbg catkowitg, stosuje sie
zaokraglenie utamka: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 - do 0, dla liczby wiekszej od 0,5 - do 1.
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5. Realizacja kazdego nowego obiektu, jego pézniejsza rozbudowa bgdz zmiana sposobu
uzytkowania uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, o ktdrej mowa w przepisach odrebnych.

2. Po zrealizowaniu sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie ich przebudowe,
rozbudowe oraz remont z zachowaniem parametréw okreslonych w § 10 niniejszej uchwaty;

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne w liniach
rozgraniczajgcych droég.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) z planowane;j sieci wodociggowej;

2) parametry nowoprojektowanej sieci - g 32 mm + 200 mm;

3) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnych ujeé
wody — studni, usytuowanych na poszczegdélnych dziatkach budowlanych;

4) po zrealizowaniu sieci wodociggowej obowigzuje nakaz przytaczenia sie do tej sieci, za$
istniejgce studnie mogg by¢é wéwczas wykorzystywane jedynie do celéw gospodarczych;

5) niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych
studni publicznych w warunkach specjalnych;

6) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
sieci wodociggowej;

5. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekbw poprzez planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-ttocznej do komunalnej oczyszczalni $ciekdéw zlokalizowanej poza obszarem
opracowania,

2) parametry projektowanej sieci - @ 40 mm + 250 mm;

3) przepompownie $ciekow lokalizowa¢é w liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie ich
lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych tereny funkcjonalne wyznaczone pod nowag
zabudowe jedynie w sytuacji gdy ich lokalizacja w drogach bedzie niemozliwa ze wzgledéw
technicznych;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do zbiornikow
bezodptywowych, usytuowanych na poszczegolnych dziatkach budowlanych z wywozem
do punktu zlewnego oczyszczalni;

5) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje bezwzgledny nakaz likwidacji
zbiornikéw bezodptywowych i obowigzek przylgczenia sie do sieci;

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych:
a) z pofaci dachowych budynkéw na teren w granicach dziatki do gruntu lub zbiornikéw
retencyjnych. Wskazane jest gospodarcze wykorzystanie wod deszczowych;
b) z drég wewnetrznych - do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
2) zabrania sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania
ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia;

2) ustala sie minimalne $rednice sieci gazowej — @ 25 mm;

3) po zrealizowaniu sieci gazowej dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowe, remont oraz
likwidacje dla potrzeb budowy nowych sieci gazowych i urzgdzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem parametréw okreslonych w § 10 ust. 7 pkt. 2) niniejszej uchwaty;

4) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie z systemow indywidualnych
[zbiornik na gaz].

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie indywidualny system ogrzewania,
z zastosowaniem ekologicznych czynnikdw grzewczych, takich jak: energia elektryczna,
niekonwencjonalne zrodta ciepta - odnawialne zrodta energii.

9. W zakresie elektroenergetyki:

1) zasilanie w energie elekiryczng na obszarze planu z istniejgcych w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV. w ramach terenéw
funkcjonalnych wyznaczonych w niniejszym planie pod droge i nowa zabudoweg;

3) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa niskiego napiecia (0,4 kV);

4) ustala sie pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) dla planowanych
elektroenergetycznych linii kablowych SN i nn-0,4kV — 0,5m, po 0,25m po kazdej ze stron od
osi linii;

5) w pasach technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

10. W zakresie telekomunikaciji:

1) ustala sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej - jako sie¢ kablowg w kanalizaciji
teletechnicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej w ramach terendw
funkcjonalnych wyznaczonych w niniejszym planie — innych niz droga wewnetrzna -
z jednoczesnym ich prowadzeniem jak najblizej granic dziatek budowlanych.

11. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami.

12. Ustalone w niniejszym planie miejscowym obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg obiektéw, sieci i urzagdzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, ustug turystyki, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ML-UT o powierzchni 0,7268 ha, 6ML-UT o powierzchni 0,7 ha, 7ML-UT
o powierzchni 0,6 ha 4ML-UT o powierzchni 0,2264 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojgca, do 2 kondygnacji nadziemnych [gdzie druga kondygnacja
bedzie w dachu stromym];
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a) dopuszcza sie catosciowe lub czesciowe podpiwniczenie budynku — jedna kondygnacja
podziemna;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
1) wysokos¢ zabudowy — max. do 9,0m;
2) wysokosé okapu — max. do 4,0m;
3) geometria dachu:
a) dach stromy dwu- lub wielospadowy;
b) dopuszcza sie dach jednospadowy lub ptaski nad czescig garazowg dobudowang do
budynku lub nad wolnostojgcym garazem;
¢) kat nachylenia:
— gtéwnych potaci dachowych dachu stromego: 30° - 45°%
— dachu jednospadowego: do 20%
d) ukiad gtéwnej kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii
zabudowy ustalonej od strony wjazdu;
4) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 25% powierzchni dziatki,
b) biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni dziatki.
5) wskaznik intensywnosci zabudowy [wraz z podpiwniczeniem]:
a) minimalny - 0,08;
b) maksymalny - 0,75.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw a takze wymogéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 6;

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1)  minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 1000,0 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 80°- 95°;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 21,0 m.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KR, 5KR oraz drég ogoinodostepnych przylegtych do granic planu miejscowego;
2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci
pokrywajgcej potrzeby — zgodnie z § 9 ust. 3.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - zgodnie § 10.
§ 12. 1. Wyznacza sie teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
3RZM o powierzchni 1,477 ha.

2. Na terenie 3RZM dopuszcza sie realizacie maksymalnie jednego budynku
agroturystycznego na jedno gospodarstwo rolne.

3. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojgca, do 2 kondygnacji nadziemnych [gdzie druga kondygnacja
bedzie w dachu stromym];
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a) dopuszcza sie catosciowe lub czesciowe podpiwniczenie budynku — jedna kondygnacja
podziemna;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokosé zabudowy:
a) budynek mieszkalny — max. 9,5m;
b)  budynki gospodarcze — max. 11,0m;
c) garaz, wiata — max. 4,5m. Dopuszcza sie zwiekszenie tej wysokosci dla potrzeb
realizacji wiaty / garazu, gdzie przechowywane bedg maszyny rolnicze
— max. do 7,5m;
3) geometria dachu:
a) dach stromy dwu- lub wielospadowy;
b) dopuszcza sie:
— dach ptaski maksymalnie na 35% powierzchni dachu catego budynku gtéwnego;
— dach jednospadowy lub ptaski nad garazem, budynkiem gospodarczym, wiata;
c) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 25° - 45°;
d) dla budynku parterowego dopuszcza sie zastosowanie kgta nachylenia potaci dachowych
pomiedzy 15° a 25%
e) ukiad gtéwnej kalenicy dachu:
— rownolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy z tolerancja
odchylenia do 20%;
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat dopuszcza sie dowolne
usytuowanie kalenicy dachu;
4) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki,
b) biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni dziafki.
5) wskaznik intensywnosci zabudowy [wraz z podpiwniczeniem]:
a) minimalny - 0,2;
b) maksymalny - 0,9.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw a takze wymogéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 6;

5. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:
1)  minimalna wielko$¢ dziatki — 3000,0 m?;
2)  kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi w granicach 80°- 95°
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — dowolna.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KR oraz drogi ogélnodostepnej przylegtej do granic planu miejscowego;

2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci
pokrywajgcej potrzeby — zgodnie z § 9 ust. 3.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - zgodnie § 10.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, okreslane w tresci planu
drogami wewnetrznymi i oznaczonymi na rysunku planu symbolem 2KR o powierzchni 0,0698 ha,
5KR o powierzchni 0,2 ha.
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2. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych — 8,0m z lokalnymi poszerzeniami
na tréjkaty widocznosci [zgodnie z rysunkiem planul];

2) siegacz drogi wewnetrznej 2KR zakonczony placem manewrowym o szerokosci 13,0m
[zgodnie z rysunkiem planu];

3) przekréj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

4) zakaz lokalizacji budowli i urzgdzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw a takze wymogdéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:
1) tereny droég wewnetrznych nalezy wydzieli¢ w granicach wyznaczonych linii rozgraniczajacych;
2) po wydzieleniu terenu obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala sie dostep terenéw przylegtych - bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — w liniach rozgraniczajgcych drogi ustala
sie przebieg sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania planowanej zabudowy
na przylegtych terenach.

Rozdziat 4

USTALENIA KONCOWE

§ 14. Niniejszg uchwatg zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
sklasyfikowanych jako RIVa o tacznej powierzchni 2,523 ha.

§ 15. Ustalenia, dotyczgce stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optaty planistycznej -
ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu
nieruchomosci, w wysokosci:

1) dla terenéw ML-UT — 30%;
2) dla pozostatych terendw nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 16. W granicach terenu objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwaty
nr XXI11/209/08 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 04 marca 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rekowo gmina Wolin [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 22 kwietnia 2008 r. nr 41, poz. 901].

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wolina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Wolinie.

Przewodniczgcy Rady
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