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projekt

Uchwala Nr................... /23
Rady Miejskiej w Wolinie
zdnia ................. 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla
terenu dzialki nr 79/1 polozonego w obrebie ewidencyjnym Zastan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pdz. zm.), Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr LXXI1/706/23 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 31 stycznia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu dziatki nr 79/1 potozonego w
obrgbie ewidencyjnym Zastan, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin przyjetego
uchwatg Nr LXXXI11/848/23 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 2 pazdziernika 2023 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Obszar planu o powierzchni 0,4625 ha, obejmuje teren dziatki nr 79/1 w obrgbie
ewidencyjnym Zastan.

3. Granice planu przedstawione sa na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty -
rysunek planu w skali 1:1000.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu zabudowy rekreacji
indywidualnej wraz z obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

5. Integralnymi cze$ciami planu sg nastgpujace zalaczniki do uchwaty:

zalaczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

zatagcznik nr 2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin”;

zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

zalacznik nr 5 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Obszar planu zostal, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tozsamymi z granicami
dziatki ewidencyjnej nr 79/1, stanowi teren funkcjonalny o symbolu ML - teren zabudowy
rekreacji indywidualnej, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie i sposob uzytkowania.
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2. Ustala si¢ nast¢pujace definicje uzytych w planie terminow:

teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym, dla ktérego zapisano ustalenia;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli petnigcych funkcje budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza realizacji elementoéw podziemnych i czesci podziemnych obiektow budowlanych,
chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej. Dla przyziemia linie zabudowy traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z
wylaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkow nad wej$ciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, balkondéw, gzymséw, wykuszy, zadaszonych wiat Smietnikowych;

przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji  organow
miedzynarodowych, ktéorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz praw Unii
Europejskiej, obowigzujace w regulowane;j

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;

terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

obszaréw krajobrazu priorytetowego;

ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow zagospodarowania obszarow wymagajacych dokonania procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci;

ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw, obszarow oraz obiektow.
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§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Kamienski i
Dziwna” PLB 320011 oraz ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” PLH 320018, obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko,

b) zakaz zanieczyszczenia wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia $ciekow,

C) uzbrojenie terenu w kanalizacj¢ sanitarng;

wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji rekreacji indywidualnej powinny zamykac
si¢ w granicach dziatki budowlanej;
dla terenu objetego planem ustala si¢:

a) ochron¢ $rodowiska poprzez: — realizacj¢ zatozen systemu gospodarki wodno-
sciekowej, dzialajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy, — gospodarke
odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, — zaopatrzenie w cieplo, z
eliminacjg  paliw  powodujagcych  przekroczenie  dopuszczalnych — norm
zanieczyszczenia powietrza,

b) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych
gatunkow roslin, w tym drzew 1 krzewow;

ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wod
wewngtrznych 1 na styku z granicg pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych
obowigzuje:
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a) zakaz:

— przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow,

— grodzenia nieruchomosci od strony rzeki / zalewu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

— odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych bezposrednio na teren pasa
technicznego brzegu morskich wod wewngtrznych,

— zmiany stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

— prowadzenia gospodarki  wodno-$cieckowej mogacej powodowaé
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

b) wszelkie obiekty, ktore beda widoczne od strony wod ciesniny Dziwny / Zalewu
Kamienskiego a nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypominac
swoja forma, charakterystyka i kolorystyka $wiecenia §wiatel a takze nie moga
utrudnia¢ identyfikacji o§wietlenia nawigacyjnego 1 urzadzen nawigacyjnych;

C) realizacja zabudowy nie moze prowadzi¢ do pogorszenia parametrow
eksploatacyjnych znakdéw nawigacyjnych oraz powodowa¢ utrudnien w
prowadzeniu prac zwigzanych z obstugg i zasileniem energetycznym tych znakow;

przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ réwniez nastepujacych zasad:

a) masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztaltowania i niwelacji whasnego terenu;

b) w przypadku kolizji z projektowang zabudowg lub infrastrukturg nalezy
przebudowaé systemy melioracyjne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

w granicach obszaru obje¢tego planem wystepuje stanowisko archeologiczne 3 (AZP 18-
07/7) wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Przed
rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, ustala si¢ obowigzek
okreslenia zakresu i rodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych z wlasciwym organem
ds. ochrony zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,

a) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow lub oczyszczonych w niewlasciwym
stopniu do wod powierzchniowych i do ziemi,

c) likwidacja lub uszkodzenie wurzadzen melioracyjnych, powodujacych ich
niedrozno$¢, pogorszenie stanu technicznego lub zmiang kierunek odptywu wody,

d) lokalizacja obiektow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia Srodowiska poza granicami przynaleznej im dziatki,

e) pokrywanie sztucznymi nawierzchniami duzych powierzchni czynnych
biologicznie;

dopuszcza si¢ wycink¢ drzew dla potrzeb realizacji planowanej zabudowy z zastrzezeniem
ograniczenia wycinki do niezb¢dnego minimum.

§ S. Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz
udokumentowanych 716z kopalin;

obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zloza ropy
naftowej Kamien Pomorski, dla ktérego utworzono obszar i teren gorniczy ,,Buniewice”;
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w sposob nie zagrazajacy prawidtowe;]
eksploatacji zloza oraz nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi;

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
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§ 6.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ML o powierzchni 0,4625 ha.
2. zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
zabudowa lokalizowana w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy;
wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w dachu),
maksymalnie - 8,50 m;
dopuszcza si¢ catoSciowe lub czg¢sciowe podpiwniczenie budynku — jedna kondygnacja
podziemna;
dach stromy dwu- lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach jednospadowy lub ptaski nad garazem,;
kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dachu stromego 25° - 45°;
uktad gtownej kalenicy dachu lub jednej z potaci dachowej — rownolegly lub prostopadty
do nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej od strony drogi;
wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
b) biologicznie czynnej — minimum 55% powierzchni dziatki.
wskaznik intensywnos$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem):
a) minimalny - 0,15;
b) maksymalny - 0,75;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
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zagospodarowania tymczasowego. Zakaz ten nie dotyczy obiektow stluzacych obstudze
terenu w trakcie prowadzenia prac budowlanych, ktére po zakonczeniu tych prac nalezy
zlikwidowacd.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasad ksztattowania krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, dobr kultury wspotczesnej a takze wymogoéw wynikajacych z
przepiséw odrebnych — obowigzuja ustalenia wg § 4;

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
kat potozenia granic dzialek w stosunku do zachodniej granicy opracowania (pasa
drogowego przylegtego do frontu dziatki) w granicach 75° — 95°;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji:
ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej zlokalizowanej na dz. nr 79/6
przylegajacej do obszaru objetego planem;
minimalna szeroko$¢ drogi dojazdowej — 6,0 m;
w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych.
6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:
zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zistniejacej sieci wodociagowej w dziatce 79/6;
b) parametry projektowanej sieci - ¢ 32 mm + 120 mm,;
C) zaopatrzeniec w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych
zamontowanych na sieci wodociggowej;
odprowadzenia $ciekOw sanitarnych:



a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekOw poprzez planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno - ttocznej do komunalnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza
obszarem opracowania;

b) parametry projektowanej sieci - g 40 mm + 200 mm;

€) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodplywowych, usytuowanych na poszczegolnych dziatkach
budowlanych z wywozem do punktu zlewnego oczyszczalni;

d) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje bezwzgledny nakaz
likwidacji zbiornikéw bezodptywowych 1 obowigzek przytaczenia si¢ do sieci;

3) odprowadzenia wod opadowych z potaci dachowych budynkéw na teren w granicach
dziatki do gruntu lub zbiornikdw retencyjnych; Zabrania si¢ dokonywania zmiany
naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci

4) zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia;

b) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — @ 25 mm;

C) po zrealizowaniu sieci gazowej dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe oraz
remont z zachowaniem parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

d) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z systemow
indywidualnych;

5) zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualny system ogrzewania, z zastosowaniem
ekologicznych czynnikow grzewczych, takich jak: energia elektryczna, niekonwencjonalne
zrddla ciepta - odnawialne Zrodta energii;

6) elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng na obszarze planu z linii elektroenergetycznych,
zasilanych ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia (0,4 kV),

C) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) telekomunikacji, ustala si¢ realizacj¢ sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej - jako sie¢
kablowg w kanalizacji teletechnicznej;

8) usuwania i unieszkodliwiania odpadow - zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

9) Ustalone w niniejszym planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 7. Niniejsza uchwala zmienia si¢ przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze o
powierzchni 0,4625 ha, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lz-RIVa.

§ 8. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty planistycznej -
ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu
nieruchomosci, w wysokosci 30 %.

§ 9. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.

§ 10. W granicach terenu obje¢tego niniejszym planem tracag moc ustalenia uchwaly nr
XLI1/427/2002 Rady Miejskiej] w Wolinie z dnia 5 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmian w



miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 28 pazdziernika 2002 r. nr 76, poz. 1553).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Wolinie.

Przewodniczgcy Rady



