UCHWALANR .....cocvveiienene 124
Rady Miejskiej w Wolinie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym 26twino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym [t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6Zniejszymi zmianami] oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977], Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LX111/641/22 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 09 sierpnia 2022 r.
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Zétwino, zmieniona uchwatg Nr LXXV/767/23
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 29 marca 2023 r., po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, przyjetego w
formie jednolitej uchwatg Nr LXX1/696/23 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 09 stycznia 2023 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenow potozonych
w obrebie ewidencyjnym Zélwino, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o igcznej powierzchni 10,0597 ha, obejmuje teren potozony w obrebie

ewidencyjnym Zétwino.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 1 000;

2)  zalgcznik nr 2A i 2B — wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin" wraz z legendg;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4)  zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatgcznik nr 5 — dane przestrzenne.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw ujecia wody.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony zostat na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustala sie przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:

1) WU - teren ujecia wod;
2) L - teren lasu;
3) 2N - teren zieleni naturalne;.
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2. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tgcznie ustalenia ogéine dla catego
terenu objetego planem i ustalenia szczegdlowe dla terenu funkcjonalnego, w ktérym znajduje sie
dany obszar.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce definicje uzytych w planie terminow:

1) teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym, dla ktorego zapisano ustalenia szczegdtowe i ogoine;

2) linia rozgraniczajagca - linia oddzielajaca poszczegéine tereny funkcjonalne o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ujecie wody — rozumie sie przez to miejsce czerpania wody podziemnej lub powierzchniowej
ze zrodta, wraz z urzadzeniami i budowlami stuzgcymi do jej poboru;

4) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organow
miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oraz praw Unii Europejskie;j,
obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza sig ustalen w zakresie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie¢
mas ziemnych;

2) teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

3) obszardow krajobrazu priorytetowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

5) udokumentowanych ztdz kopalin;

6) ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw wymagajacych dokonania procedury scalenia

i podziatu nieruchomosci;
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw, obszaréw oraz obiektow.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Na obszarze

planu: '
1. ustala sie granice terenu ujecia wody.

2. dopuszcza sie lokalizacje:
1) dojéé, dojazdéw oraz sieci infrastruktury technicznej obstugujgcych Ilub zwigzanych
z funkcjonowaniem ujecia wody w Z6twinie;
2)  wykorzystanie istniejacej drogi lesnej przebiegajgcej przez péinocna czes¢ terenu 1 IWU jako
$ciezki pieszej.
3. zakazuje sie lokalizacji obiektow o charakterze kontenerowym, za wyjatkiem kontenerowej
stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej wytgcznie w ramach terenu 1 IWU.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu, zasobéw wodnych:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

obszar opracowania znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Wolin i Uznam” PLH
320019 a takze w sasiedzie istniejgcych siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | dyrektywy
siedliskowej. Z tego wzgledu obowigzuje:

a) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow
roslin, w tym drzew i krzewdw;

b) na terenie 1 IWU ograniczenie wycinki do niezbednego minimum dla potrzeb realizacji
dojazdéw i dojé¢ do uje¢ wod podziemnych oraz dla potrzeb urzadzen infrastruktury
technicznej obstugujacej poszczegoine studnie;

c) dojazdy do studni uje¢ wéd podziemnych w miare mozliwo$ci prowadzi¢ drogg lesng;
dopuszcza sie wycinke drzew dia potrzeb realizacji studni, niezbednych doj$¢ i dojazdéw oraz
w ramach prowadzonej gospodarki le$nej, z zastrzezeniem ograniczenia wycinki do
niezbednego minimum;
wszelkie uciazliwosci wynikajgce z lokalizacji uje¢ wody powinny zamyka¢ si¢ w granicach
obszaru opracowania planu migjscowego;
realizacja ustalen planu miejscowego nie moze negatywnie oddziatywa¢ na chronione siedliska
przyrodnicze;

w celu unikniecia negatywnych skutkéw wplywu na $rodowisko gruntowo-wodne oraz
sasiadujace chronione siedliska przyrodnicze:

a) obowigzuje zakaz obnizania dynamicznego zwierciadta wéd podziemnych;

b) celem uniknigcia nagtych zmian chemizmu wéd podziemnych, zaprogramowanie pracy
ujecia wody winno odbywaé si¢ ze stalg wydajnoscig w roku, bez wyraznego
zréznicowania sezonowego;,

c) obowiazuje zalozenie i prowadzenie monitoringu ostonowego z uwzglednieniem
wszystkich elementéw $rodowiska przyrodniczego a takze wody podziemne i
powierzchniowe;

d) w przypadku stwierdzenia niekorzystnych zmian w $érodowisku, ze szczegdlnym
uwzglednieniem siedlisk przyrodniczych bedgcych przedmiotem ochrony w obszarze
Natura 2000 ,Wolin i Uznam” PLH 320019 obowigzuje ograniczenie poboru wody
Z ujecia;

obszar planu znajduje sie¢ w granicach strefy ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 102 - Wyspa Wolin. Na obszarze tym obowigzuja wymogi wynikajace z ,Dokumentacii
hydrogeologicznej dla ochrony zbiornika wyspy Wolin” - zatwierdzonej przez Ministra
Srodowiska decyzjg z dnia 5 stycznia 2001 r., znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000 wraz
z dodatkiem zatwierdzonym decyzja Ministra Srodowiska z dnia 01 kwietnia 2016 r. znak
DGK-i1.4731.78.2015.AW,;

z uwagi na bardzo wysoki stopien podatnosci na zanieczyszczenie wod pierwszego poziomu
wodono$nego, w celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczaniem
obowigzuje =zakaz prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej moggcej powodowac
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajacej z rysunku planu;

dopuszcza sie podziat dziatek dla potrzeb wydzielenia terenéw pod lokalizacjg stacii
transformatorowej w ramach terenu funkcjonalnego 1 IWU o powierzchni nie wigkszej niz

80,0m2.
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§ 8. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu — ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
nowego zagospodarowania tymczasowego. Zakaz ten nie dotyczy obiektow sluzacych obstudze
terenu w trakcie prowadzenia prac budowlanych, ktére po zakoriczeniu tych prac nalezy zlikwidowac.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drég na terenie gminy Wolin
zapewniajg drogi ogolnodostepne, bezposrednio przylegajgce do obszaru objetego planem.
2. Uktad dojazdéw do poszczegblnych odwiertow w ramach terenu 1 IWU stanowig

jednocze$nie dojazdy ppoz.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne w ramach dojazdow do
poszczegolnych odwiertéw uje¢ wody.

2. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe, remont oraz rozbiorke sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w ramach terenu funkcjonalnego 1 IWU.

3. Przylaczenie studni do sieci wodociggowej magistralnej, ktorej przebieg wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg dopuszcza sig jedynie w ramach terenu funkcjonalnego 1 IWU.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych — odprowadzenie wod opadowych do gruntu

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
5. W zakresie elektroenergetyki:

1)  zasilanie w energie elektryczng na obszarze planu z linii elektroenergetycznych, zasilanych ze
stacji transformatorowej 16/0,4 kV;

2) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecia kablows;

3) ustala sie pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) dla linii kablowych linii
elektroenergetycznych SN i nn-0,4kV — 0,5m, po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii;

4)  w pasach technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;

5)  obowiazuje zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

6. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje sieci i infrastruktury
telekomunikacyjnej w ramach terenu funkcjonalnego 1 IWU — z jednoczesnym ich prowadzeniem jak
najdalej od systemu korzeniowego drzew polozonych w ramach terenéw oznaczonym w planie

symbolami 2L, 3L, 4L.

7. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z gminnym systemem

gospodarki odpadami.
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Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Wyznacza sie teren ujecia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 IWU
o powierzchni 3,864 ha.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu — sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode;

3. Zakaz lokalizacji zabudowy;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
zasad ksztalttowania krajobrazu, zasobow wodnych — obowigzujg ustalenia wg § 6;

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — ustala sig dowolng wielkos¢ i gabaryty
dziatek, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng z dziatki drogowej
zlokalizowanej na styku z obszarem objetym planem miejscowym;

7. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) obowigzujg ustalenia wg § 10;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i innych urzgdzer infrastruktury technicznej niezwigzanych z

ujeciem wéd podziemnych.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 2L o powierzchni
1,285 ha, 3L o powierzchni 4,300 ha, 4L o powierzchni 0,5692 ha.

2. Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu — las;

3. Zakaz lokalizacji zabudowy;

4. Dla potrzeb prowadzenia gospodarki le$nej dopuszcza sie realizacje obiektéw nie bedacych
budynkami i zwigzanych jedynie z gospodarka lesna;

5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu, zasobéw wodnych — obowigzujg ustalenia wg § 6;

6. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — ustala si¢ dowolng wielkos¢ i gabaryty

dziatek;

7. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng z dziatki drogowej
zlokalizowanej na styku z obszarem objetym planem miejscowym, poprzez drogi lesne oraz

czesciowo przez teren 1 IWU;

8. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia wg § 10.

§ 13. 1. Wyznacza sie teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5ZN

o powierzchni 0,0415 ha.
2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu — zielen naturaina;
3. Zakaz lokalizacji zabudowy;

4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu, zasobéw wodnych — obowigzuja ustalenia wg § 6.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
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1) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych teren obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.
2) dopuszcza sie pozostawienie terenu w granicach ewidencyjnych dziatki nr 84/1 bez obowiazku
podziatu po linii rozgraniczajacej teren 5ZN;

6. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng z dziatki drogowej
zlokalizowanej na styku z obszarem objetym planem migjscowym.

7. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) obowigzujg ustalenia wg § 10;
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych

Z ujeciem wéd podziemnych.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Niniejszg uchwatg zmienia sie przeznaczenie:

1. gruntéw rolnych na cele nierolnicze, sklasyfikowanych jako:
1) RIVa o powierzchni 0,0606 ha;
2) RIVb o powierzchni 0,0943 ha;
3) RV o powierzchni 0,0130 ha;
4) RVI o powierzchni 0,0514 ha;

2. gruntéw lesnych na cele nielesne, za zgodg Ministra Klimatu i Srodowiska znak
DLL-WNL.8130.135.2023.MP z dnia 20 lutego 2024 r., sklasyfikowanych jako:
1) Ls o powierzchni 2,664 ha;
2) LsV o powierzchni 1,0321 ha;

§ 15. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optaty planistycznej -
ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu
nieruchomosci, w wysokosci:

1) dla terenu 1 IWU - 30%;
2) dla pozostatych terenow funkcjonalnych nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Wolina.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Wolinie.

Przewodniczacy Rady
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .......... Y S /2024 RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE
ZDNIA ....covrviennnnnen 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin
dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Z6twino

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zniejszymi zmianami).

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXIII/641/22 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 09 sierpnia 2022 r.,

zmienionej uchwata Nr LXXV/767/23 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 29 marca 2023 r., uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu potozonego w obrebie
ewidencyjnym Zétwino.
Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 10,0597 ha potozony jest
w pdtnocnej czesci gminy Wolin — w obrebie ewidencyjnym Z6lwino. Teren ten aktualnie jest trenem
niezabudowanym, aktualnie sklasyfikowanym jako lesny i czeéciowo rolny. Grunty te s uzytkowane
zgodnie z ich klasyfikacjg. Uchwalenie planu miejscowego zwigzane jest z realizacjg ujecia wody pitnej
dla gminy Wolin i terenéw sasiednich. Woda pitna zostanie poprowadzona magistrala wodociggowq
zaréwno terenie gminy Wolin jak i gminy Dziwnow.

Obszar opracowania obejmuje grunty potozone w ramach istniejgcych gruntéw lesnych oraz w
sasiedztwie pojedynczych zabudowan mieszkalnych i gospodarczych zlokalizowanych w Kotczewku
oraz zabudowan mieszkalnych i rekreacyjnych w obrebie ewidencyjnym Domystow. Dla potrzeb
zrealizowania uje¢ wody pitnej w obrebie Zélwino przeprowadzona zostata réwniez procedura zmiany
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, przyjeta uchwata
nr LXV/660/22 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Przewidziane w planie miejscowym przeznaczenie, bedzie zgodne z ustaleniami uchwalonego studium.

Na obszarze planu miejscowego w ramach dziatek nr 27 i 84/2, znajduje si¢ tacznie pie¢ istniejacych
otworéw rozpoznawczych ujecia wody Kotczewko [Inwestor Zwigzek Gmin Wyspy Wolin, wykonawca
Geofizyka Torun S.A.]. Odwierty te pozostang na ich terenie i zostang wykorzystane dla potrzeb
poboru wéd podziemnych celem zabezpieczenia potrzeb gminy na wodg pitna.

W wyniku realizacji ww. uchwaty o przystgpieniu opracowano projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, ekofizjografig i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Projekt planu w szczegélnosci:

—  umozliwia lokalizacje uje¢ wody w ramach terenu oznaczonego symbolem 1 IWU, ktorego

wielkoé¢ ze wzgleddw przyrodniczych zostata ograniczona do minimum;

- ustala zasady ochrony istniejacego Srodowiska przyrodniczego;

—  ustala zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenéw inwestycyjnych.
Wprowadzone w uchwale rygory pozwalajg na racjonalne inwestowanie w granicach terenu, w ktérym
uwzgledniono wszystkie ograniczenia i warunki wynikajace z jego pofozenia.
Uwzgledniajac potozenie terenu opracowania wzgledem obszarow i terendw chronionych, w tym
lokalizacji w obszarze Natura 2000 ,Wolin i Uznam” PLH 320019 a takze w sasiedzie istniejgcych



siedlisk przyrodniczych, wynikajacych z zatgcznika 1 dyrektywy siedliskowej, przy formutowaniu

ustalen planu wzieto pod uwage:

a) zmiane uzytkowania gruntéw sklasyfikowanych jako lesne [Ls] i rolne [R], jaka nastapi w
wyniku zrealizowania inwestydji;

b)  zmiane uzytkowania czesci terenu [gtéwnie terenu lesnego], z likwidacja roslinno$ci w jego
granicach;

c) czeéciowa likwidacje zasobu drzew i krzewéw, mogacych kolidowa¢ z planowanym
zagospodarowaniem terenu i jego zabudowa;

d) ewentualne uszczuplenie potencjalnych siedlisk zwierzat i ich zerowisk, wskutek zamiany
zagospodarowania terenu, w tym ewentualnie w zwigzku z wycinkg czesci zasobu drzew i
krzewodw,

e) potencjalny wplyw na siedliska przyrodnicze sasiadujgce z obszarem opracowania, zwlaszcza na
siedlisko 91D0.

Dlatego tez w ramach ustalen planu miejscowego wprowadzono ustalenia majace na celu

zminimalizowanie skutkow czeéciowego wylesienia terenu i ingerencji w Srodowisko ze wzgledu na

wazny interes spoteczny, m. in. ustalono:

a) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkéw rodlin, w
tym drzew i krzewow;

b)  na terenie 1 IWU ograniczenie wycinki do niezbednego minimum w zakresie dojazdow do ujeé
wéd podziemnych oraz dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej
poszczegodlne studnie;

c) dojazdy do studni uje¢ wéd podziemnych, ktdre w miare mozliwosci powinny by¢ prowadzone
droga leéng lub poprzez przecinki lesne tak aby w jak najwigkszym stopniu zmniejszy¢
ingerencje w istniejacy drzewostan;

d) wszelkie ucigzliwoéci jakie beda wynikac¢ z lokalizacji ujg¢ wody powinny zamykal sie w
granicach obszaru opracowania planu miejscowego;

e) realizacja ustalen planu miejscowego nie moze negatywnie oddzialywac na chronione siedliska
przyrodnicze;

f) dla terenu objetego planem ochrone $rodowiska poprzez:

- realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-Sciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy,
- gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system.

Ponadto z uwagi na bardzo wysoki stopief podatnoéci na zanieczyszczenie wod pierwszego
poziomu wodonosnego, w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczaniem wprowadzono do ustalefi planu zakaz prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej
mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.

Ustalenia planu miejscowego okreSlaja przeznaczenie poszczegélnych terendw, zasady ich
zabudowy i zagospodarowania, wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym gminy, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i ddbr kultury
wspGiczesnej, zasady ochrony $rodowiska. Cato$¢ zaproponowanych rozwigzan uwzglednia zarowno
potrzeby gminy jak i tez potrzeby ochrony srodowiska. Przy formutowaniu poszczegbinych ustalen a



takze wyznaczeniu poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych wzieto pod uwage zaréwno prawo
wiasnoéci. Ustalenia planu przyczynig sie do poprawy stanu zapotrzebowania gminy na wodg pitna.

Procedura planistyczna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w  trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. w projekcie planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:

przeznaczenia terenéw, strefy ochronnych oraz ograniczeh w zakresie ksztattowania i

lokalizacji planowanych studni;

walory krajobrazowe oraz wymagania ochrony Srodowiska poprzez:

a) ustalono zakaz zabudowy;

b)  zachowano jako grunt lesny oraz teren zieleni naturalnej wigcej niz 60% powierzchni
terenu objetego opracowaniem planu;

c) ustalono zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszczono jedynie mozliwos¢ zlokalizowania
obiektéw stuzacych obstudze terenu w trakcie prowadzenia prac budowlanych, ktore
po zakonczeniu tych prac nalezy zlikwidowag;

d) ustalono zakaz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

a takze ochrone srodowiska poprzez:

a) realizacje zalozehn systemu gospodarki wodno-Sciekowej, dziatajacej w ramach
rozwigzan systemowych gminy;

b)  gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia

technicznego [lokalizacje istniejacych odwiertow — otwordw rozpoznawczych ujecia wody

Kofczewko] i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw funkcjonalnych;

prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod okreslone

funkcje przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb gminy i jej mieszkafncéw;

potrzeby interesu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje

na stronie internetowej, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu,

b)  mozliwoéci sktadania wnioskéw do planu lub za pomocg Srodkéw komunikacii
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym,

c) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja sprawy,;

zachowanie jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie

sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21,

art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji



o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na Srodowisko - przeprowadzajac strategiczng oceng oddziatywania
na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

9)  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie sieci wodociagowej zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci a takze ustalenie jej rozbudowy.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wprowadzono ustalei w zakresie granic
i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, krajobrazow priorytetowych
okredlonych w audycie krajobrazowym, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdiczesnej, udokumentowanych ztoz kopalin,
ksztaftowania przestrzeni publicznych, a takze granic i sposobéw zagospodarowania obszarow
wymagajacych dokonania procedury scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenéw.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreSlajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Burmistrz Wolina zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowaf
sie do zgtoszonych wnioskow i uwag.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskéw nie wplynely zadne wnioski od osob fizycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, byt wyktadany do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w dniach ...........c.ccenencen
W terminie przewidzianym do sktadania uwag, w okresie wylozenia do publicznego wgladu wptyneto
.............. uwag. Uwzgledniono ..................., hie uwzgledniono w catosci .............. uwag oraz
czesciowo uwzgledniono .........oevveneeens Rozpatrzenie uwag wymagato wprowadzania zmian do

projektu planu miejscowego i ponowienia procedury planistycznej.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolInosci:
1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istnigjacy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebuc'owy, oraz o projektowane drogi wewngtrzne uzupetniajace
istniejgcy ukiad drogowy;
2) obszar, dla ktdrego zostat sporzadzony projekt planu jest terenem jeszcze
niezabudowanym ale usytuowanym w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy.

II. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin przyjeta zostata uchwalg
Nr XXXIII/412/17 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 24 marca 2017 r. Analizujac przyjety dokument
stwierdzono, ze ustalenia niniejszego planu nie wykazuja niezgodnosci z wynikami przedmiotowej
analizy uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym Studium.



Przygotowany plan miejscowy uwzglednia potrzeby inwestycyjne w tej czesci gminy Wolin, wykazane
w ww. analizie.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dokument ten jest jednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest
po sporzadzeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
z uwzglednieniem ustalefn studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Prognoza ta polega na okresleniu elementéw finansowych uchwalenia planu i ich wplywu
na budzet gminy (wydatki i dochody). Winna analizowa¢ i okresla¢ skutki wplywu ustalen zawartych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem ich realnosci wykonania
i efektywnoéci ekonomicznej. Wybrane rozwigzania planistyczne przedstawiane s w postaci
przyblizonych kosztéw realizagji i osiagniecia prawdopodobnych zyskow.

Nalezy podkreslié, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest na og6t maksymalizacja efektu
ekonomicznego, dlatego ocena skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego powinna
odbywaé sie dopiero na etapie gotowych koncepcji projektowych. Funkcjq prognozy skutkdw
finansowych uchwalenia planu miejscowego jest ewentualna korekta przyjetych rozwigzan
planistycznych. Powinna wiec ona wplywac na ostateczny ksztatt, zakres i realizacjg ustalen zawartych
w miejscowym planie a jej gtowny cel to wskazania na uwarunkowania ekonomiczne towarzyszgce
realizacji planu.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania

obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkéw i wplywéw do budzetu gminy mogg odbiegac
od przewidywanych w opracowanej prognozie. Prognoza skutkéw finansowych zostata wykonana
jednowariantowo. Wg przedstawionych obliczei wynika, iz przygotowany projekt planu bedzie
korzystny dla budzetu gminy. Te korzystne relacje wyniku finansowego wynikaja giownie z zalozenia,
iz inwestor ponosi praktycznie wigkszos¢ kosztow transformacji terenu. Natomiast efekty dla Gminy
zwigzane z transformacja terenu sg znaczne i dotycza w zasadzie podatku od nieruchomosci.
W niniejszej prognozie zwrécono szczegding uwage na jej wyraz liczbowy. Poniewaz prognoza zostata
wykonana na podstawie 10-letniego interwatu czasowego, moga wystapi¢ roznice miedzy wielkosciami
prognozowanymi, a wielkosciami rzeczywistymi. Przy konstrukcji corocznych budzetéw prognozowane
wielkosci nalezy weryfikowac.

Catoé¢ wydatkow jakie bedzie trzeba poczyni¢ dla potrzeb realizacji inwestycji zostang pokryte
z budzetu gminy, poniewaz wynika to z potrzeb zabezpieczenia dostaw wody pitnej dla mieszkancow

gminy Wolin i jej okolic.

Majac na wzgledzie potrzeby gminy Wolin oraz fakt iz jest to inwestycja celu publicznego
zabezpieczajgca interes spoteczny w gminie uznano, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z punktu widzenia potrzeb jest niezbedny dla rozwoju infrastruktury technicznej
w gminie Wolin i wymaga jego uchwalenia przez rade.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



W zwiazku z powyzszym projekt planu zostanie przediozony radzie celem jego uchwalenia.



